Predstaveni projektu spolecnosti
PT Real Estate, a.s.
na uzemi Prahy 12

6. prosince 2017 il PT Real Estate



Projekty:

e ul. Papirnikova, Kamyk
revitalizace a prestavba byvalé kotelny

e ul. Pavlikova, Kamyk
revitalizace a prestavba byvalé kotelny

 Vytopna Modiany, Generdla Sisky/Ceskoslovenského exilu
revitalizace arealu v navaznosti na budouci radnici MC Praha 12
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BYTOV’? Dﬁ‘M
PAPIRNIKOVA 1

CITY WORK ARCHITECTS 12/2017




IDENTIFIKACN| UDAJE

Nézev akce (stavby): Bytovy dim Papimikova 1

Misto staviy: Fraha 12 - Kamyk; na misté byvalé kotelny €.p.953 (Fapimikova 1)
Farceln &isla: 873/32 k.. Kamyk

Stupen dokumentace: Studie

Investar:; FT Properties |ll, a.s,
Fartyzanska 7, 17000 Fraha 7

Generdinl projektant: Clty work s.r.o.

Ma Baité sv, Jifi 7, 160 00 Praha &

tel 775729 213

Hlavni architekt projekiu: Ing. arch. Maa Juraj Sonlajiner, CKA 3237
Autor; Ing. arch. Mg Jurgj Sonlajtner, Ing. arch. Jokub Oblrka

Datum: prosinec 2017

ZAKLADNI VSTUPNI UDAJE

e Uzemni plan sidelniho Otvaru hl. m. Prahy [z roku 1999)

e Mafizeni & 10/2014 5o, hl. m. Prahy, kterym se stanovuji checné poZadavky na vyuiivani Uzemi o technicks
poiadavky na stavioy v hlavnim mésté Fraze (praiské stavebni pfedpisy)

* Mapové podklody: gecportalpraha.cz

CITY WORK ARCHITECTS TEXTOVA CAST BYTOVY DUM PAPIRNIKOVA 1



ANALYZA LOKALITY, URBANISTICKE VAZBY

Jednd se o pozemek ve viastnichvl spolecnosti FT Froperties lll, a.s., parcelnl &islo 873/32, jehoi soucast je stavba
&.p. 753 vkU. Komyk, obec Fraha. Objeki vsoucasné dobé slouii jako zdroj tepelné energie - vyménikova
stanice VS, kterd zoujimd &ast dispozice piizemi. Fistup kobjektu je zulice Papimikova. Souédsti realizoce
oytového domu je zachovani VS v provozu s tim, Ze je pfemist&éna do pfizemi nové navriieng budovy, Celkovd
vyméra pozemku je 626 m2. Uzemi se nachdzi ve funkéni plose Uzemniho planu OV.

URBANISTICKE RESENI

Naovriend hmota tvofl doplnék stavaijici urbanistické situace. Nachdzi se na rohu ulic Fapimikova a Zimova na
okrajl panelového sidligé. Parcela se nochdz naprofi neddavne dokonéenému projektu bytovych domdl. Jednim
z hlavnich urbanistickyeh nedostatkd panelovyeh sidliE j& monotdnni urbanismus solitémich deskovycn domi,
Absence piirozenyeh a jasné definovanyeh méstskych prostor - ulic, blokl, domi, parkd.

Hiavnim motivem navrzenéno objemu je dotvofenl ,ullce" joko méstského prostoru o bloku” joko méstského
prvku. Navrh pozlstavd ze dvou hmaot, piicemi hmota | spodni” navazuje na fimsu piilehlého panelovéhe domu
v ulici Fapimikova a hmata | vrehni® navazuje na deskovy dim v ulici Zimova, Tvofi tak narofi pomysingho bloku,
a castedng jgj uzavird. Skulpturdlinost ndvrhu édsfedné reaguje na monumentalitu panslovych deskovych hmot
v sousedshvi,

b T
Blokowy koncept dostavioy

VWyskova ndvaznost na okolnl budovy

ARCHITEKTONICKE RESEN(

Navriena moderni estefika je tvofena jednoduchymi crfogonalnimi  hmatami. Snaii se adekvatng reagovat na
pfiehlé panelové domy a zdroven nabizi hravéi a soudasnou architekturu. Kompozice fasdd ma plsobit jako
uréité oiiveni a zdrovefi smysluplné doplnéni panelovych doml. Architektonicky fudiZ nedochdzl k negaci
sidlisté, ale ke snaze o moderni doplnéni okolnl struktury.

Vstup [ viezd do budovy je umistén v ulici Fapirmikova v misté stavajlcine vstupu a viezdu do kotelny. Nadzemn|
podlof sou tvofeny pfevaing malometrdznimi byty, Veikeré parkovaci kapacity jsou umistény v podzermnich
podlafich budowy,

CITY WORK ARCHITECTS

UDAJE O STAVBE

Mavrhovany objekt stofl na misté stavajicl vyménikove stanice, ktera pfiléhd k obyinému panelovému domu
[&.p.619) o je koncipovan jako koncova sekce fadovych bytovych domd v ulici Papimikova. 1 tohoto pohledu
se jednd o dostavbu koncove proluky.

Budova ma 12 nadremnich podlail g 5 podlai podiemnich. V nadzemnich podlaiich je navrieno 70 bylowwch
malometrdinich jednotek o v podzemnich podloiich jsou umistény velkeré poliebné parkovaci stani pro
automobily [vazané | navitévnicke]. Vstup je navrzen v Urovni 1.NFP.

Tvar a objem domu respekiuje poiadavky PSF no dodrienl odstupovych Uhld | poZodavky na oslunén
stavaijicich okolnich budov, Vzhledem k charakteru stdvajic zdstavby nenl moing splnit poiadavek normy na
proslunéni u viech bytl. PoZadavek je spinén u vétiiny byt (91% bytl je oslunénych - 64 bytl z celkem 70).

Konstrukéné se jednd o monoliticky Zelezobetonowy skelet s vyzdivanymi nenosnymi piickami. Objekt je zateplen
kontaktnim zateplovacim systemem cpaffenym probarvensu omitkou,

DOPRAVNI RESEN|

TEXTOVA CAST

Napojeni objekiu no doprovni infrastruktury je v misté napojeni stdvajiciho objektu kotelny z ulice Fapimikova.
Veikerd parkovaci stani jsou umisténa v suterénu budovy. Vypocet kapacit je proveden dle FSF. Celkem je
navrizeno 73 parkovacich stanl, z fohe je 8 stan[ ndvit@vnickych. Suterén je zpifstupnén pomoc] dvou
autovytaht, V ulici Fapimikeva budou zfizena 2 Eekaci stani.

zakladni pocet stani prepocteny podet stani
ucel pocet HPP/stani| HPP{m2)| vizané (10%) ndvitdwnické (30%) | vizané (10%) ndvitéunické (90%) celkem
Obchody 70 m2 355 05 4.6 0,3 3,0 3.3
vazané (90%) navitéwnickeé (10%) | vazané (50%) navetdvnicke (10%) celkem
Bydleni 85 mz2 6157 65,2 .2 65,2 4,7 69,9
zona 05

- navEtévnicka stani - 65% ze zakladniho podtu stani
- vazana stani - 100% ze zakladniho poéty stani

SPECIFIKACE PODMINUJICICH ZASAHU A INVESTIC

» Odkup Cdsti pozemku p.€. 873/1

« FieloZeni stavajicl ofeddvaci stanice do nové vybudovaného prostoru v suterénu navrieného objektu a jeji
vybavenl noveu lepldrenskou technologil.

» Demolice stavajiciho objektu kotelny

e FieloZky a ruseni stavajicich infenyrskych sifi

ZAKLADNI KAPACITNI UDAJE

Focet nadzemnich podlaZi:
Focet podzemnich podloE:
Focet navrienych parkovacich stani;

12 podlaii [byty v 2-12np, komeréni plochy v 1np)
5 podlad (parking)
75 stani (45 vazanyeh, 8ndvitévnickyeh) - vie v suterénu objekiu

Focef byto: 70 byty (dispozice 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk)
Fredpoklddand kapacita osob: cca 185 osob

Hrubd podlazni plocha nodzemnich podlaz: & 776 m2

Cistd uZitnd plocha byt 4382 m2

Cista uZitnd plocha obchodd 318 mz2

Obestavény proster nadzemni Sasti; 21 100 m3

Obestavény prostor podzemni Edasti: 8 580m3

TABULKA CISTYCH PLOCH BYTU

POPIS 1+KK 2+KK KK 4+KK =4+KK CELKEM
PLOCHA CUP m2 128.5 20227 | 21408 |  80.7 0.0 43817
DOCET BYTU 3 T 28 7 0 70
POMER POCTU % 4% 54% 40% 1% 0%
"
BYTOVY DUM PAPIRNIKOVA 1
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LEGENDA

FUNKCNI PLOCHA OV - VSEOBECNE OBYTNE

e veeesooss HRANICE POZEMKU V MAJETKU INVESTORA
o - POZEMEK P.C. 873/32 K.U. KAMYK

HRANICE POZEMKU PRO MOINY ODKUP
- CAST POTEMKU P.C. 873/1

NAVRHOVANY BYTOVY DUM
- NADZEMNI CAST

NAVRHOVANY BYTOVY DUM
- PODZEMNI CAST

il E : = — a — =

1 . BILANCE FUNKCNI PLOCHY
e i B FUNKCNI FLOCHA oV

KOD MIRY VYUZITI UZEMI -

KOEF|CIENT ZELENE o
PODLAINOST B

!
\ = t!
—8 ‘1 L= ! _ KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH

SOULAD S UP

NAVRHOVANY BYTOVY DUM [STAVBA PRO BYDLENI) JEV
SOULADU § UZEMNIM PLANEM HL. M. PRAHY. FUNKCNI
VYUZITI OV - VSEOBECNE OBYTNE UMOINUJE DANOU
FUNKC]| UMISTIT.

0 Zidlicky Viadimir

_ -
CITY WORK ARCHITECTS ZAKRES DO UZEMNIHO PLANU M 1:1000 BYTOVY DUM PAPIRNIKOVA 1
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ZAKRES DO KATASTRALNI MAPY M 1:1000

LEGENDA

nnnnnnnnnnn

HREANICE POZEMKU V MAJETKU INVESTORA
- POZEMEK P.C. 873/32 K.U. KAMYK

HRANICE POZEMKD PRO ODKUP
- CASTPOIEMKU P.C. 8731

NAVRIENY ORJEKT BYTOVEHO DOMU
PRUMET STYKU S TERENEM

NAVRIENY ORJEKT BYTOVEHO DOMU
PODZEMN| CAST

MNAVRIENY OBRJEKT BYTOVEHO DOMU
- BALKONY

BYTOVY DUM PAPIRNIKOVA 1



, LEGENDA

_ HRANICE FOIEMEU V MAJETKU INVESTORA
- POZEMEK P.C. 873/32 K.U. KAMYK

NOVE NAVRIENY OBRJEKT

STAVAJIC] OKOLNI BUDOWY

ZELEN

KOMUNIKACE/CHODMNIKY

VSTUFY / VIEIDY

JEDNOSMERNE KOWUNKACE

&
.E____..

CITY WORK ARCHITECTS SITUACE M 1:500
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PUDORYS 5-1. PODZEMNI PODLAZI
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PUDORYS 2. NADZEMNI PODLAZ|
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PUDORYS 3-8. NADZEMNI PODLAZI
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PUDORYS 9. NADZEMNI PODLAZ|

PUDORYS 10-12. NADZEMNI PODLAZ|
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ANALYZA LOKALITY, URBANISTICKE VAZBY

Studie fesi pozemek v maojetku PT Properties I, a.s., parcelni Eislo 1123/2, jehoi soudasti je stavba &.p, 945 v k0.
Kamyk, obec Praha. Objekt v souéosné dobé sloud joko zdroj tepelné energie - vyménikova stanice VS, kierd
zoujima ¢ast dispozice piizemi, Piistup k objekiu je z ulice Pavlkova. Sou&dasti reclizace bytlového domu je
zachovani VS v provozu s Him, Ze je presunuta do suterénnich podiaz.

Celkova vyméra pozemku je 632 m2. Uzem( se nachdz ve funkéni ploie Uzemniho pléanu SV,

P i : T
- I o | fﬂ'ﬁ;

URBANISTICKE RESENI

Mavriend budova bude dominantou v soucasnim | budoucim - planovaném uspofddani mista, V t&sné blizkost
plancvané stanice metra D bude novriend budova tvoiit orientaéni bod, 1&2iE1é lokality, Pruh probihdjici podél
ulice Novodvaorska je v soucasnosti wyuzivan k parkovani, gardiim o podobné. V budoucnu by se z n&) mé| stat
plnohodnotny méstsky prostor, zastavény sluzbami, vybavenosti a bydlenim, jok fomu je dano v platném
Uzemnim planu. Budova Rezidence Pavikova dominuje kiizovaice ulic Novodvorské, Smoflochovy @
Ibudovskeé. Tato kiizovatka ma wyznam vrozdélen chyi rlznorodych urbdnnich kvadrantd. Severozdpadn]
kvadrani predstovuje stabilizovanou zdstovbu rodinnymi domy, jhozapadni kvadrant je Ivofen panelovym
sidlisgtém s vysokymi deskovymi hmotami, severovychodnim smérem jsou dva Otvary blokoveho charakferu o
jinovychodnim smérem rozvojove zasiavitelng uzemi, zelen a dale rodinng domy. Tafo konfigurace ve spojeni
s budoucim dopravnim uzlem (stanice metra) wbizi k vwraznéimu orientaénimu bodu. Pootoceni, nebo
Lnarovndan® hlavni hmoty oproli geomelrdi stdvajici budovy kotelny recguje na shrukiuru misia o vybvdi
jednoznacnou névaznost no dominantni ulici Novodvorska,

ARCHITEKTONICKE RESEN(

Mavriené architektonické feSeni pfedstavuje jednoduchou raciondlni estetiku, Casteéné odkazujici na tradici
prvorepublikovych bytovych domi. Volba bilé barvy s doplnénim o modemi fasadni prvky a piirodni matenaly
podporuje vyznén jednoduchs hmoty, Volba bllé barvy je zdroven | reake] na rozvolnéng barevné zateplovan]
panelovych domd a mnohdy neuvazené barevne kombinace omitkovych materiald.

Hiavni vstup i viezd do budovy je umistén z jihu v ndvaznosti na ulici Pavlikova v misté soucasného viezdu o
vitupu do kotelny. Nadzemni hmota je tvofena byty s pfevdaing malometrainimi dispozicemi 1kk, 2kk a 3ik,
Y poslednich dvou podlafich jsou umistény byty o vétiich disporicich. Parkovaci stani rezidencni i navitévnicks,
jsou umistény v suterénnich prostorech. Pojedndni pozemku pfiléhajicine k budové bude mit parkovou povahu.
Bude zde umisténo rozsahlefii détské niisté nejen pro rezidenty.

CITY WORK ARCHITECTS

UDAJE O STAVBE

Budova ma 18 nadzemnich podlazi o 4 podladl podzemni (celkermn 8 pater poloromp). V nadzemnich podlaiich
ie navrieno 156 bytovych pfevainé malometrdinich jednotek a v podzemnich podloiich jsou umistény veikeré
poifebné parkevaci stani pro automaobily {vazang i navitévnicks). Vstup ie navrien v Urovni 1.np.

Tvar a objem domu respekiuje pozadavky PSP na dodrzenl adstupovych Uhll | pozadavky na oslunéni
stavaijicich okolnich budov. VEechny byty je splnén poZzadavek normy na proslunéni.

Konstrukéné se jednd o monoliticky felezobetonovy skelet s vyzdivanymi nenosnymi pfickami. Objekt je zateplen
kontaktnim zateplovacim systemem opatfenym omitkou v bile barvé.

DOPRAVNI RESENI

TEXTOVA CAST

Nopojeni objektu na dopravni infrastruktury je v misté nopojeni stavajcihe cbigkiu kotelny z ulice Pavikova,
Veikerd parkovac] stanl jsou umisténa v suterénu budovy. Vypocetl kapacit je proveden dle PSP. Celkemn je
navrzeno 150 parkovacich stani, z toho je 10 stanl navitévnickych. Suterén je zpfistupnén pomoci obousmérné

zakladni pocet stani pfepotieny potet stani

ucel polet HPP/istani| HPP{M2)| vizané (90%) navitSwnicks (10%)| vizané (90%) navitsvnicke (10%) celkem
Bydleni 85 m2 13262 140 16 140 10 150
zona 05

- navitevircka stani - 65% ze zakladniho poctu stani
- vdzang stani - 100% ze zakladniho poéiu stani

SPECIFIKACE PODMINUJICICH ZASAHU A INVESTIC

s Odkup Easti pozemikd p.&. 112072, 1120/4, 1123/3 [pozemek na kterem je umisténa &ast objekiv (nadzemnl |
podzemn]

s PleloZeni stavajicl pfecdvaci stanice do nové vybudovoného prostoru v suterénu navrieného objekiu a jeji
vybaven! novou teplérenskou technologil,

s Demalice stavajicihe cbijskiu kotelny

» Pleloiky a rudeni stavajicich inZenyrskych siti

ZAKLADNI KAPACITNI UDAJE

Pacet nadzremnich podla#:
Pocet podzemnich podlaZi:
Pacet! navrzenych parkovacich stan;

18 podlai [ve viech jsou umistény byty, v Tnp vstup)
4 pod|od (8 polopoter - parking, sklepy, vyménikova stanice)
150 stani (140 vazanych, 10 navitévnickych) - vie v suterénu

Pocel byll: 156 byl (dispozice | +kk, 2+kk, 3+kk, mezonetove byty v 17np)
Piedpoklddand kapacita osob: cca 3280 osob

Hrubd pedlazni plocha nadzemnich podloii: 13242 m?2

Cisté vzitna plocha byth 9 568 m2

Obestavény prostor nadzemnl Sasli; 42232 m3

Obestavény prostor podzemni Edsti: 17 997 m3

TABULKA CISTYCH PLOCH BYTU

| POPIS 1+KK. 2+KK 3+KK 4+KK >44+KK CELKEM
PLOCHA CUP m2 17061 24715 44374 325,0 628,0 89 568.0
POCET BYTU 48 43 58 3 4 156
POMER POCTU % 31% 28% 37% 2% 3%

BYTOVY DUM PAVLIKOVA 24
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CITY WORK ARCHITECTS

ZAKRES DO UZEMNIHO PLANU M 1:1000

LEGENDA

‘ _ FUNKCNI PLOCHA SV - VEEOBECNE SMISENE

HRANICE POZEMKU V MAJETEU INVESTORA
- POZEMEK P.C. 1123/2 K.U. KAMYK

HRANICE POZEMKU PRO MOINY ODKUP
- CAST POZEMKU P.C. 1123/3, 1120/2, 1120/4

NAVRHOVANY BYTOVY DUM
- NADZEMNI CAST

NAVRHOVANY BYTOVY DUM
- PODZEMN[ CAST

- -]

BILANCE FUNKCNI PLOCHY

FUNKCN[ PLOCHA 5W
KOD MIRY VYUZITI UZEMI -

KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH
KOEF|C|ENT ZELENE S
PODLAINOST -

SOULAD S UP

NAVRHOWVANE FUNKCN] VYUZIT] - STAVBA PRO BYDLEN] JEZ
HLEDISKA UZEMNIHO PLANU VY JIMECNE PRIPUSTNE,
JELIKOZ JEDNA FUNKCE OBECNE PRIPUSTHA [BYDLENI)
PRESAHUJE 40% KAPACITY.

BYTOVY DUM PAVLIKOVA 24



LEGENDA

HRANICE POZEMKU V MAJETKU INVESTORA
- POZEMEK P.C. 1123/2 K.U. KAMYK

HRANICE POZEMKU PRO MOINY ODKUP
- CAST POZEMKU P.CC. 1123/3, 1120/2, 1120/4

NOVE NAVRIENY OBRJEKT
STAVAJICI OKOLN| BUDOVY

ZELEN

il |

KOMUNIKACE/CHODNIKY

NOVE NAVRIENY OBJEKT
- PODIEMNI CAST

P [ vsweysviey

CITY WORK ARCHITECTS SITUACE M 1:500 BYTOVY DUM PAVLIKOVA 24




CITY WORK ARCHITECTS VIZUALIZACE BYTOVY DUM PAVLIKOVA 24
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PUDORYS
1+1.5PP

vymenik

33 stani

PUDORYS
2+2.5PP
3+3.5PP
4+4.5PP

BYTY+ZAZEMI
OBCHOD+ZAZEMI
PARKING VEREJNY

CITY WORK ARCHITECTS
PAVLIKOVA - KONCEPT "LIDL"
M 1:400




Vytopna Modrany, Generala Sisky /
Ceskoslovenského exilu

revitalizace arealu v navaznosti na budouci radnici
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