Dtikazy, Ze developer Rezidence Smotlachova s.r.o. ziskal souhlas méstské
casti pomoci zkreslenych udaja:

Zde predkladam zjisténi, ktera dokladaji, Ze developer Rezidence Smotlachova dosahl
souhlasu Rady MC dne 26.6. 2017 se stavbou polyfunkéniho objektu ,Zeleny Kamyk“
Smotlachova pomoci zkreslenych udaji. Developer uvadél:
- e ma kladné vyjadreni Institutu planovani a rozvoje MHMP, i kdyz je nemél
- Ze obcané neméli negativni pfipominky, pfipadné Ze pripominky vyfidil, i kdyzZ to tak
nebylo
- Ze snizil planovanou vysku stavby na prani méstské ¢asti, i kdyz to zfejmé tak nebylo

A) Developer uvedl, Ze ma , kladné vyjadieni IPR“, i kdyZ je nemél

V ramci Zadosti o souhlas s pfipojenim ke komunikaci a o0 zménu podilu byt( v rdmci stavby predlozZil
developer JRD — Rezidence Smotlachova s.r.o. méstské ¢asti Praha 12 také dokument ,,Rezidence
Smotlachova - Pfiloha €. 1 — Studie”. Ten obsahuje niZze uvedenou stranu s velkym nadpisem , Kladné
vyjadreni IPR“, tedy Institutu pldnovani a rozvoje Hlavniho mésta Prahy. V tomto dokumentu
vyznacuje developer véty, které jsou pro néj vyhodné.

Foto: Cdst Zddosti developera JRD predlozené MC, ve které priklddd édst vyjddieni IPR 3056/16 a
oznacuje je za kladné

KLADNE VYJADRENI IPR
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Celé stanovisko Institutu planovani a rozvoje 3056/16 z 3. 6. 2016 je k dispozici zde:
http://www.individualniplanovani.cz/wp-content/uploads/2017/09/cele-stanovisko-IPR-3056-16.pdf
Z porovnani obou dokumentl je evidentni, Ze developer jako soucast studie predlozil jenom prvni
stranu ze dvoustrankového vyjadreni IPR. Az na strdnce druhé — té, ktera predlozena nebyla — se
vSak nachazi vlastni vyjadreni IPR, které zni: ,Pfedlozenou dokumentaci Vam vracime

k pfepracovani z téchto dlivodu: Dokumentace nespliiuje naleZitosti objemové studie a je
predlozena s evidentnimi chybami.” Poté IPR konkrétné uvadi problémové body a v zavéru svého
vyjadreni zada o predloZeni doplnéné a upravené dokumentace.

Foto: Druhd strdnka vyjadreni IPR 3056/16, kterou developer do Zddosti nezaradil

INSTITUT PLANOVANI A ROZVOJE
HLAVNIHO MESTA PRAHY
pispévkova organizace

IPR Praha v zastoupeni hlavniho mésta Prahy k Vasi zadosti vydava toto vyjadfeni:

Piedlozenou dokumentaci Vam vracime
k prepracovéni z téchto diivodii:

e Dokumentace nespliiuje naleZitosti objemové studie a je predlozena s evidentnimi chybami:

- vizualizace neodpovida stavu v izemi
- fez objektem neodpovidé piidorysim navrhu
- neni doloZena textové &ast ve studii

Déle upozoriiujeme, Ze:

e Dopravni napojeni ze zipadni strany navrhovaného objektu je feseno nevhodné:

- poloha napojeni je feSena mimo osu Smotlachovy ulice, coZ narusuje plivodni logické ukonceni
ulice

- dopravni napojeni pozadujeme tesit jako celek v navaznosti na Smotlachovu ulici, a to v jejim
jiznim prodlouzZeni, tak aby byla soudasti ulice s vazbami na p&si i automobilovou dopravu.

- novy usek je tfeba optimalizovat z hlediska manipulaéni plochy pro najizdéni vozidel na
parkovaci stani

- rampu pro sjezd do parkingii pozadujeme fegit v pudorysu stavby, nikoliv v exteriéru jak je
navrzeno.

eV dalsi fazi projektové pipravy pozadujeme doloZit:

- bilanéni vypocet dopravy v klidu
- vypoel podilu zelené na pozemku
- sadové upravy

e Pro vyjadieni IPR Praha nam laskavé predlozte doplnénou a upravenou dokumentaci.
Splnéni vyse uvedenych pfipominek budeme sledovat v nasledné probihajicim tzemnim
fizeni.

e Umisténi navrhované stavby v souladu se zdkony a obecné zévaznymi pfedpisy posoudi
a uzemni rozhodnuti vydéa mistné pfisludny stavebni ifad.

Z vyse uvedeného je ziejmé, zZe developer kladné stanovisko IPR neziskal. Mohl o né nadale usilovat
v 7 v v 7 .7 . . 7 ) ’
Zadost pfepracovat a poZzadované materidly doplnit. Nicméné jak vyplyvd z odpovédi na moji nize

uvedenou Zadost o informace, developer svou Zadost nepfepracoval a IPR ji nezaslal. V pftiloze dole


http://www.individualniplanovani.cz/wp-content/uploads/2017/09/cele-stanovisko-IPR-3056-16.pdf

sdéleni IPR, z niz vyplyva, Ze stanovisko nebylo kladné: http://www.individualniplanovani.cz/wp-
content/uploads/2017/09/20171106-vyjadreni-IPR-jak-to.pdf

Foto: Odpovéd' IPRu na moji Zadost o informace, ze které vyplyvd, Ze developer nepfepracoval Zadost
o vyjadreni. Misto toho vytvdrel dojem, Ze kladné vyjdadreni IPR obdrZel.

Véc: Zidost o informaci dle zdkona &. 106/1999 Sb.

Institut planovéani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (dale jen LIPR Praha®) obdriel dne 20. 10.
2017 Vasi zadost o poskytnuti informaci podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdgjsich predpisii (dale jako ,InfZ*). Ve své Zidosti se konkrémné
domahate informaci tykajici se stanoviska IPR Praha &j. 3056/16 ze dne 3.6.2016 ve véci
zadosti o vyjadreni k Objemové studii obytného domu v ulici Smotlachova Praha 12. zadatele
JRD s.r.o. ze dne 24.3. 2016. Konkrétné se dotazujete na spravnost stanoviska a uvadite, Ze se
jedna o stanovisko kladné a stim souvisejici dotazy na vyiku a objem budovy, dodrZzeni
uzemnich odstupii a priméfeny pocet parkovacich mist.

V souladu se zakonem jsme Vasi Zidost posoudili a rozhodli podle ustanoveni § 15 odst. 1
ziakona o svobodném pristupu k informacim a sd&lujeme Vam nasledujici informace:

Predmétné vyjadfeni IPR Praha &.j. 3056/16 neni souhlasné, Jak uvadite. Ve vyroku vyjadreni je
uvedeno, ze pfedloZenou dokumentaci vracime predkladateli k piepracovani s odiivodnénim, Ze
dokumentace nespliiuje néleZitosti objemové studie a e Je pfedloZena s evidentnimi chybami.
Dale jsme predkladatele vyzvali k opétovnému predloZeni doplnéné a upravené dokumentace.
Doplnéna ani upravena dokumentace nam viak jiz znovu predloZena nebyla.

MuizZeme jen spekulovat, pro¢ developer Zzadost nedoplnil. Vzhledem k tomu, o jaké penize se jedna,
bych lenost ¢i Slendridan nepredpokladal. Mohlo tedy jit moZna o to,Ze pokud by byla stavba napojena
,V ose stavby”“, tedy z ulice Smotlachova, doslo by jejimu posunu na zdpad (kde je v Uzemnim planu
Uzemi SV s vyskovou hladinou C) — tedy 12 metrd, a k dvoupatrové $kolce MS Smolkova s vyskou cca
6 métrld. To by jen zvyraznilo vySkovou nepfimérenost budovy a vytvofilo vétsi prostor k namitkam

v Uzemnim fizeni ohledné velikosti stavby. A pravé velikost stavby je klicova z hlediska pfipadného
poctu bytd a tim zisku developera. Kazdopadné developer v danou chvili dosahl svého — rada MC
dne 26.6.2017 svym usnesenim ¢. R-130-028-17 dala jeho projektu zelenou.

Nyni se dostdvame do pfitomnosti, kdy jsme se jako ob¢ané zacali o stavbu zajimat a zZadat
zastupitele o revokaci zminéného usneseni rady. Na nasi aktivitu reagovali developer JRD — Rezidence
Smotlachova, s.r.o svym dopisem starostovi MC Praha 12 z 10.10. 2017
(http://www.individualniplanovani.cz/wp-content/uploads/2017/09/Dopis-starosta). Starosta tento
dopis nasledné rozeslal zastupitelm. V dopise developer uvadi: "Zdameér Polyfunkcniho objektu
"Zeleny Kamyk" obdrZel dne 3.6. 2016 kladné stanovisko Institutu pldnovdni a rozvoje hlavniho mésta
Prahy, s doporucenim na pfevahu bytové funkce pro dané tzemi." Cili developer opét vytvaii dojem,
Ze ziskal kladné vyjadreni IPR, pfestoZe jej nedostal. Tento dopis navic mél ziejmé vytvorit natlak na
zastupitele, aby se zalekli a nerevokovali usneseni rady pod hrozbou soudu. Uvadi: ,Zdddme ... aby
nebyly cinény populistické kroky Ci rozhodnuti, které by mohly zménit schvdlené podminky pro
realizaci zaméru a mohly by vyvolat zbytecné spory o ndhrady Skod v Fadech miliont korun ceskych.
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Foto: Citace z dopisu developera JRD starostovi MC Praha 12 z 10.10.2017, kde developer opét uvddi,
Ze md kladné stanovisko IPR, ackoli ho ve skutecnosti neziskal.

4. Zamér Polyfunkéniho objektu ,Zeleny Kamyk“ obdriel dne 3.6.2016 kladné stanovisko
Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, s doporucenim na prevahu bytové funkce

pro dané Gzemi.

Foto: Citace z dopisu developera JRD (Rezidence Smotlachova, s.r.o.) starostovi MC Praha 12
7 10.10.2017, kde developer cini ndtlak na zastupitele s hrozbou sport o ndhrady Skod v radech

miliona...

vySe. Chceme timto pozadat méstskou &st i politickou reprezentaci, aby nebyly ¢inény populistické
kroky ¢i rozhodnuti, které by mohly zménit schvélené podminky pro realizaci zdméru jesté pred
uskutecnénim Fadného fizeni o umisténi stavby a které by mohly vyvolat zbyteéné spory o nahrady

$kod v fadech miliént korun &eskych.

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze pfi ziskavani souhlasu Rady MC Praha 12 s pfipojenim ke komunikaci
a zménou Ucelu vyuziti developer klamal ohledné ziskani vyjadieni Institutu planovani a rozvoje.

B) Developer zkreslil vystupy verejného projednani a oklamal ob¢any i radni

s v

Developer JRD — Rezidence Smotlachova s.r.o. pfedloZil méstské ¢asti Praha 12 dokument s nazvem
,Rezidence Smotlachova - Pfiloha €. 1 — Studie” také shrnuti vetejného projednani, a to v této

podobé:

] SHRNUTI VEREJNEHO PROJEDNANI

BYDLEN
NOVE GENERACE

Rado méstské 2t Praho 12
Piskové 830/25
143 00 Praha &

V Praze, 10. dubna 2017

Vazeni radni Mésiskd Cast Praha 12,

jménem spoletnost JRD bych Vam rid sdrssoval uphimnd podékoviai. Valmi sl vaEima toho, 36
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pidnujeme postavit vpesvnim standardu. VyuHti modemich ® ekologickjch material

@ tachnologil ném umaini zde reslizovat zdravé a energeticky Gaporné bydien! s minimdnimi
f prostted, 24 ” "

e
dobré dopravri doetupnost a obtanské vybavenosb. Privé proto bude soutist! projokiu nejen
dostatek parkovacich mist pro rezidenty @ jejich névitdvniky, sle také nebytové plochy v piizemi
objaktu, v budoucnu pledand to viastnictyl Méstaké &4e Prahs 12 a slousic! potfebém mistnich
obyvatel Ju prostor Praha 12 (nept.
sk hMStE, posezen, apod.).

Prava velefna prazentace ném pomobia wiytit smé, kierym sa mdme v piipads zamyliensho
Projeitu vycat. Pedivé jsme si zaznamensk viechny pipominiky  névrhy, hisré vzesly nejen
2 diniogu 90 ziastnénym byvaleh mbstsk 26s8 Praha 12, ale také z odpovid! va vypinsnjch
ankotnlch listcien, ja¥ jsme rozdaki pled zatikem projedndvsni. Nake podkovan! tak pelfi 1
névidvnlkim, & jejcht podoty budeme dife pracovat, abychom napinif vzsjemné pladsisvy
oprojektu Zeleny Kamik 3 © rozvojl colé lokaltly. Shrnuti podnétis od navitévniil vefemné
prezentace pikiiddme jeko plilohu tohoto doptsu, vEstnd Béet prezentace detaind zachyoujict
Prezentoveny projekl.

Jaitd jednou Vam timeo dékujeme za Vadi vatficnost a véfime, 2e dobri vzéjemna spoluprica
buda pokradovat | naddle.
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Jan Re2ab, majitel JRD
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Piloha: Shmutf podadti od navatévnikil velejns prezentace dne 29.3.2017 v Biografu Modfany

Némdty pro vetejng prostor die Eetnostl:

* workoutové hiikté, hifité pro seniory (cviebni pomocky), it pro déti
* lavitky, park, vzrostié stromy

* misto vefsjného prostoru deléi plochy na parkovan|

* fonting

* psi park

Némity pro obchodni prostor sktuind navrzeny Jako knihovna + kiubovna + obchodni
prostor die Eatnoati:

* potraviny, kavéma, pekéme, feznictvi

*Mkal, zubat. kkéme

* fkoka

* domov dischodct, dim s petovateiskou siuzbou
* polte

* fitness.

* Sousadni obyvateld nechtdi restauract & obdobné vyuZili s provozem po 20.00 hod.

Phipominky k projektu:

* Smotiachova by méta zistat neprijezdné
* vice parkovacich mist ve Smotiachové ulici
’WlluﬂM'dndrhmbwi-vﬁn&uhkwﬂjdﬂnmlmi(mhlsm':w)

Philohy:
* vjbrz prazentace tjkajlcl se zémérs vistavby
ankatnd listek



Podle shrnuti z vefejného projednani http://www.individualniplanovani.cz/wp-

content/uploads/2017/09/zapis-z-verejneho-projednavani.jpg , které poslal developer Radé méstské

¢asti Praha 12, zaznély na vefejné prezentaci pouhé dvé pfipominky k projektu JRD Zeleny Kamyk, a
to: "Smotlachova by méla zlstat neprijezdna" a "Vice parkovacich mist ve Smotlachové ulici".

Svédectvi obcan( (ke stazeni http://www.individualniplanovani.cz/wp-

content/uploads/2017/09/20171105-svedectvi-obcanu-verejna-prezentace-studie zkraceno-fin.pdf)
dokladaiji:
- Ze developer ve svém shrnuti NEZAZNAMENAL vérné pfipominky obéani z prezentace a nevyhovél

jim;

- Ze argumentace developera v dopise 10.10.2017, ve kterém se snazi prokazat, Zze postupuje zcela
korektné, a kterym cini natlak na zastupitele, neni seridzni: Svédectvi dokladaji, Ze v bodé 7 o
prezentaci studie ZKRESLUJE realitu a m{ze uvést zastupitele v OMYL.

V zdpisu ze zastupitelstva dne 6.11.2017 je uvedeno: ,Bc. FrantiSek Adamek — clen rady: ......A ted’ mi
dovolte jeste velmi krdtce, aniZ bych vds chtél rozcilit, mam tady, vyZddal jsem si na zdkladé
komunikace s panem Herzogem, vsechny dotazniky, které obcani vyplnili, na tom setkdni a ja nechci
uvddét nikoho a nechci, nicméné jsou tady dva lidé, kteri tady v tom napsali, dva. Jd jenom chci fict,
bylo feceno, jd netvrdim, Ze oni méli pravdu, jGd vdm nechci citovat z toho dopisu, ktery poslali
starostovi, kde rikali, Ze to bylo pozitivni atd., jd jsem si to vSechno pfecetl, je tady spousta
samozrejmé pozitivnich nézort ve smyslu, co by tam mohlo bejt, je tam minimdlné, mdm jich 26, se
jich vrdtilo, minimdlné 10 je zasadné proti, ...“

Tim padem pan radni Adamek také potvrzuje, Ze ve shrnuti z vefejné prezentace nebyly
zaznamenany vSechny zpétné vazby obcant, predevsim ty negativni. Béhem jednani zastupitelstva
mél pan radni Addmek v ruce papiry , o kterych uvedl, Ze jde o dotazniky z prezentace. Ty mohou byt
v pfipadném pravnim sporu jasnym dikazem klamani developera. Nam bohuzel tyto dotazniky
neposkytl s tim, Ze jsou developera, nicméné je snad poskytne méstské ¢asti pro pripadny pravni
spor.

ANKETA

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze developer zkreslil zaznam z vefejného projednani a vynechal
negativni pfipominky obcant.
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C) Nesrovnalosti ohledné ,sniZzeni stavby”

Developer JRD — Rezidence Smotlachova, s.r.o ve svém dopise starostovi MC Praha 12 z 10.10. 2017
(http://www.individualniplanovani.cz/wp-content/uploads/2017/09/Dopis-starosta uvadi:

2. Vroce 2014 ziskala spolecnost Skanska reality a.s. kladné stanovisko Institutu plénovani a
rozvoje hlavniho mésta Prahy, pro vystavbu budovy o 15 NP s kapacitou 174 bytovych jednotek
a 15.500 m2 hrubych podlaznich ploch. Na§ zamér Polyfunkéniho objektu ,Zeleny Kamyk“
vyrazné sniZuje tuto kapacitu o 40 %, tedy na 96 bytovych jednotek a 9.730 m2 hrubych
podlaZnich ploch.

3. Na&3 plvodni zamér na vystavbu polyfunkéniho objektu navazoval na zdmé&r investora Skanska
reality a.s. a zahrnoval stavbu o 15 NP, pfiéemZ na Ustnim projednéni v Radé méstské &asti
Praha 12 v 05/2016 ndm byl sdélen nesouhlas stimto zamérem a zaznélo doporuceni na
redukci zdméru na 13 NP v souladu s okolni vystavbou. Toto doporugeni jsme bezezbytku
respektovali a zamér jsme nasledné upravili.

Developer tedy uvadi, Ze spolecnost Skanska ziskala kladné stanovisko na 15 pater, jejich zamér
zahrnoval také 15 pater a velkoryse pfistoupil na snizeni na 13 pater po Ustnim projednani v kvétnu
2016.

Ve Stanovisku Institutu planovani a rozvoje ¢. 3056/16 z 29.3.2016
(http://www.individualniplanovani.cz/wp-content/uploads/2017/09/cele-stanovisko-IPR-3056-
16.pdf) je uvedeno, Ze developer planuje bytovy diim o 13 nadzemnich podlaZich:

Dne 29. 3. 2016 jsme obdrZeli Va¥i Z4dost o vyjadfeni. Zémérem je umisténi bytového domu
0 13 nadzemnich podlazich a 90 bytovych jednotkach, celkové hruba podlazni plocha ¢ini § 190
m?, DOpraxfa v klidu je feSena ve dvou podzemmnich podlaZich s kapacitou 98 parkovacich sténi
a zajisténim 17 parkovacich stani na terénu pro navitévniky. Dopravni napojeni bude na ulici
Smotlachova a jejim prostrednictvim na ulici Novodvorskou.

Developer tedy jiz v bfeznu 2016 Zadal o souhlas se stavbou 13 podlaZi a 90 bytovych jednotek. Je
tedy krajné podivné, kdyZ nasledné Radé Méstské ¢asti v kvétnu 2016 (a v dopise dne 10.10.2017
zastupiteldim) tvrdil, Ze planuje 15 pater. Domnivame se, Ze jde o dalSi nesrovnalost ukazujici, Ze
developer svym postupem mohl oklamat radni a zastupitele a jeho slova o sniZeni stavby po
Gstnim projednani nejsou vérohodna. Po jednani s Radou MC doslo dokonce k navyseni poctu
bytovych jednotek na 96 a tedy moznému zvySeni dopravni zatéze.

Zavér

Jsme rddi, Ze zastupitelé dne 6.11.2017 revokovali usneseni €. R-130-028-17 ze dne 26.6.2017, a
Méstska Cast jiz nesouhlasi se studii zastavby pozemk( parc. ¢. 884/22, 884/23 a 884/48 v k. .
Kamyk pfi ulici Smotlachova - polyfunkéni objekt ,Zeleny Kamyk®, ani s vyjimecné pripustnym
umisténim stavby spocivajicim v umisténi funkce bydleni v cca 90 % kapacity stavby v Uzemi SV -
vseobecné smiseném, anis dopravnim pripojenim pozemkl na komunikaci.

Dale developer i pres tyto nesrovnalosti, kterych si musel byt védom, upozornuje Méstskou cast, Ze
se bude domahat nahrady skody v radech milion(.


http://www.individualniplanovani.cz/wp-content/uploads/2017/09/Dopis-starosta

V této souvislosti Zadame, aby Méstska ¢ast pri pripadné dalsi spolupréci a vztazich s timto
developerem peclivé zvaZovala své kroky a provérovala veskeré jim zaslané informace. Ddle zddame,
aby provéfila pfipadné drive podané materialy k jinym projektdm, které tento developer predlozil.

Ing. Mgr. Ale$ Herzog,

Peti¢ni vybor Petice proti nepfimérenému zahustovani sidlisté Kamyk a $irsi pracovni skupina
www.sidliste-kamyk.cz, info@sidliste-kamyk.cz, ales.herzog@individualniplanovani.cz
604957495, Machuldova 572/7, Praha 12
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