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ZAVAZNE STANOVISKO

NADRIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI

Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor uzemniho planovani (dale jen ,ministerstvo®), jako spravni
organ prislusny podle § 14 odst. 1 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich
organu statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist, § 11 odst. 1 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon®), § 118 odst. 2 zakona ¢&. 131/2000 Sbh., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisl, ve spojeni s § 149 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“), ve véci zadosti Magistratu hl. m. Prahy,
odboru stavebniho fadu, o zménu nebo potvrzeni zavazného stanoviska Magistratu hl. m. Prahy,
odboru Uzemniho rozvoje, ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018 (sp.zn. S-MHMP
750239/2018, k zaméru ozna¢enému ,Bytovy dum Zeleny Kamyk® na pozemcich parc.¢. 873/1,
884/22, 884/23, 884/48 a 886/1 v k.u. Kamyk, vydava podle § 149 odst. 5 spravniho fadu
nasledujici zadvazné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani:

Zavazné stanovisko Magistratu hl. m. Prahy, odboru izemniho rozvoje, ze dne 26. 6. 2018,
€.j. MHMP 1009186/2018 (sp.zn. S-MHMP 750239/2018), vydané k zaméru oznaenému jako
,Bytovy dum Zeleny Kamyk“ na pozemcich parc.C. 873/1, 884/22, 884/23, 884/48 a 886/1
v k.U. Kamyk, se potvrzuje.

Odavodnéni

Urad méstské &asti Praha 12, odbor vystavby (dale jen ,stavebni Gfad®), rozhodnutim ze dne
25.2. 2019, ¢&j. P12 8976/2019 OVY (sp.zn. OVY/36147/2018/Cu), k zadosti spolecnosti
Rezidence Smotlachova s.r.o., IC 05797209, se sidlem Korunni 810/104. 101 00 Praha 10,
zastoupené spoleénosti D.N.S. Bubeneé s.r.o., IC 26454637, se sidlem Terronska 580/19,
160 00 Praha 6 (dale jen ,stavebnik®), rozhodl o umisténi stavby oznacené jako ,Rezidence
Smotlachova — BD Zeleny Kamyk, novostavba Bytoveého domu vcéetné napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu, Praha, Kamyk, Smotlachova“ na pozemcich parc.¢. 873/1, 884/22,
884/23, 884/48 a 886/1 v k.U. Kamyk. Proti rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 25. 2. 2019 byla
uplatnéna odvolani, ktera mj. sméfovala proti obsahu zavazného stanoviska Magistratu
hl. m. Prahy, odboru tzemniho rozvoje (dale jen ,MHMP OUR*), ze dne 26. 6. 2018, &.j. MHMP
1009186/2018 (sp.zn. S-MHMP 750239/2018, vydaného pro pfedmétny zamér, které slouzilo
jako zavazny podklad pro rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 25. 2. 2019.
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Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebniho fadu (dale jen ,MHMP OSR*), jako nadfizeny spravni
organ stavebniho dfadu a pfisluSsny odvolaci organ v dané véci, nasledné pisemnosti
ze dne 10. 6. 2019, ¢&.j. MHMP 1097787/2019 (sp.zn. S-MHMP 944822/2019/STR), pozadal
ministerstvo, jako nadfizeny spravni organ MHMP OUR, o potvrzeni nebo zménu zavazného
stanoviska organu Uzemniho planovani vydaného podle § 96b stavebniho zakona pro
pfedmétny zamér.

Ministerstvo si z divodu, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a aby
mohlo napadené zéavazné stanovisko objektivné prezkoumat, vyzadalo od MHMP OUR
predloZzeni kompletniho spravniho spisu vedeného ve véci zavazného stanoviska ze dne
26.6.2018 a vyjadreni MHMP OUR k &astem odvolani, které sméfovaly proti obsahu
pfedmétného zavazného stanoviska. Pozadované podklady byly ministerstvu pfedlozeny
dne 17. 7. 2019.

Ministerstvo nejprve v obecné roviné uvadi, Zze podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona
v zavazném stanovisku organ uUzemniho planovani uréi, zda je zamér pfipustny z hlediska
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cild a ukold Uzemniho planovani, ¢&i nikoliv; jestlize shleda zamér pfipustnym, muize stanovit
podminky pro jeho uskute¢néni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko je ukon
ucinény spravnim organem na zakladé zakona, ktery neni samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.
Podle § 149 odst. 5 spravniho fadu jestlize odvolani sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska,
vyzada si odvolaci spravni organ potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska od spravniho
organu nadfizeného spravnimu organu pfisluSnému k vydani zavazného stanoviska; tomuto
spravnimu organu zasild odvolani spolu s vyjadfenim spravniho organu prvniho stupné
a s vyjadfenim ucastnikl. Po dobu vyfizovani véci nadfizenym spravnim organem Ihata podle
§ 88 odst. 1 spravniho fadu nebézi.

Z predlozenych podkladd vyplyva, ze MHMP OUR vydal pro dany zamér souhlasné zavazné
stanovisko ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018 (sp.zn. S-MHMP 750239/2018).
Pfedmétem zaméru je novostavba bytového domu s podlaznosti 2 PP a 13 NP (posledni patro je
ustoupené) nepravidelného pldorysu s vySkou hlavni fimsy 13. NP na drovni +39,00 m
a max. vySkou atiky +41,7 m (méfeno od urovni 1. NP). Stavajici objekt matefské Skoly
o podlaznosti 2 NP, ktery se nachazi v feSeném Uzemi, bude odstranén a nahrazen objektem
bytového domu v jiném pudorysném umisténi. V 1. a 2. NP posuzované stavby jsou navrzeny
sklepni koje, technické mistnosti a 116 parkovacich stani. V 1. NP je navrzena vstupni hala,
klubovna pro rezidenty a dale prostory pro obchod, sluzby a drobné provozovny (showroom).
Ve 2. NP je navrzeno ambulantni zdravotnické zafizeni a prostory pro administrativu.
Ve 3. az 13. NP posuzované stavby je navrzeno celkem 84 bytovych jednotek a 20 jednotek pro
dlouhodobé ubytovani. Doprava v klidu je feSena prfedevSim parkovacimi stanimi situovanymi
v 1. a 2. PP a dale je 18 parkovacich stani navrzeno na venkovnim parkovisti. Pfedmétem zameéru
je dale oploceni, komunikace a zpevnéné plochy, arealové osvétleni, zahradni altan a objekt na
domovni odpad. Podkladem pro vydani zavazného stanoviska MHMP OUR byla dokumentace
pro uzemni Fizeni s datem 03/2018, kterou zpracoval zodpovédny projektant Ing. Stanislav
Babka, CKAIT 0003363.

MHMP OUR v napadeném zavazném stanovisku ze dne 26. 6. 2018 mj. uved!: ,Navrhovany
zameér umistuje v lokalité funkcni plochy SV — vdeobecné smiSené objekt s podilem nebytovych
prostor 20,7 % a plochy bydleni 79,3 %. Jedna se tedy o vyjimecné pripustnou stavbu z hlediska
funkéni plochy SV — vSeobecné smiSené dle oddilu 4 pfilohy ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky
&.32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zévazné ¢asti Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta
Prahy. Jedna se v8ak o rozvoj bydleni v centrélni ¢asti urbanizovaného tuzemi, ktery je Zadouci.
Z tohoto diavodu Ize konstatovat soulad s funkénim vyuzitim funkéni plochy SV — vSeobecné
smiSené“a dale uvedl: ,Z pfedloZzené dokumentace Grad tzemniho planovani zjistil, Ze v pripadé
stavebniho zaméru se jednéa o objekt, ktery méa 13 nadzemnich podlazi s regulovanou vyskou
hlavni fimsy 39,000 m. Navrhovany objekt je navrhovan v navaznosti na okolni zastavbu. VySka
budovy a pocet podlazi véetné ustupujiciho posledniho podlaZi rovnéz respektuje vyskovou
hladinu stavajici zastavby. Stavebni Cara tvofena budovou ¢.p. 582 je respektovana.
Architektonické ztvarnéni stavebniho zaméru koresponduje s okolnimi objekty. Lze konstatovat,
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Ze stavebni zamér rehabilituje a dotvafi stavajici urbanistickou strukturu a tudiz je v souladu se
stabilizovanym tzemim.*

Odvolatelé ve svych odvolanich proti rozhodnuti stavebniho uUfadu ze dne 25. 2. 2019
vyjadfili mj. nesouhlas s obsahem zavazného stanoviska MHMP OUR ze dne 26. 6. 2018
a zejména namitaji, ze dany zamér nespliiuje pozadavky pro umistovani staveb ve
stabilizovaném uzemi a ze ,Umistovana stavba je tedy vy$§i nez stavajici zastavba v misté
i zastavba na zapad, jih i sever od ni. Skute¢na vySka stavby (39 m hlavni fimsa + 3,5 m ustupujici
podlazi) je dokonce vy$8i nez vySkova hladina stavajici nejvy$si zastavby na sever od
umistované stavby. V zastavbé na sever od umistované stavby budovy maji mnohem menS§i
plochu nez umistovana stavba.“ Odvolatelé rovnéz povazuji pfedmétnou stavbu za rozsahlou
stavebni Cinnost, ktera nerespektuje stavajici urbanistickou strukturu daného uzemi.

Posouzeni zaméru z hlediska souladu s PUR €R a ZUR HMP:

V pfipadé posouzeni pfipustnosti zameéru z hlediska jeho souladu s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR CR*), ministerstvo uvadi, Ze pfedmétny
zameér je navrzen v Metropolitni oblasti Praha OB1 a respektuje podminky a ukoly nalezici této
oblasti a neznemozfiuje umisténi zamér republikového vyznamu, které PUR CR vymezila.
Ministerstvo na zakladé vys$e uvedeného konstatuje, Ze zamér neni v rozporu s PUR CR.

Z hlediska posouzeni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdéjSich aktualizaci (dale jen ,ZUR HMP*), ministerstvo uvadi, Ze predmétny zamér je dle
vykresu &. 1 ZUR HMP navrzen v tizemi kompaktni mésto roz$ifené, pro které nejsou stanovena
Zzadna kritéria ani podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi, pficemz pfedmétny zdmér
rovnéz neznemozhuje umisténi zdmérd nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR HMP.
Uplatnéni ZUR HMP tedy neni vzhledem k pfedmétu posuzovaného za&méru ohroZeno,
resp. dot€eno. Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného konstatuje, ze zamér neni v rozporu
se ZUR HMP.

Posouzeni zaméru z hlediska souladu s UP SU HMP a s cili a tikoly tizemniho planovani:

V pfipadé posouzeni pfedmétného zaméru z hlediska jeho souladu s Uzemnim planem sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢&. 10/05 ze dne
9. 9. 1999, ktery nabyl u€innosti dne 1. 1. 2000, v€etné zmén platnych v dobé vydani napadeného
zavazného stanoviska (dale téz ,UP SU HMP®), ministerstvo uvadi, e posuzovany zamér
je dle vykresu &. 4 UP SU HMP navrzen v zastavitelném tuzemi v plo$e SV — véeobecné smigené
(bez stanoveného kédu miry vyuziti plochy), kde se jedna o ,lGzemi slouzici pro umistovani
polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkcénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu,
kulturu, vefejné stravovani, sport a sluzby vSeho druhu, kde Zadna z funkci nepfesahne 60%
celkové kapacity uzemi vymezeného danou funkci.“ Funkénim vyuzitim plochy SV je mj. bydleni,
obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysSujici 5 000 m?2 prodejni plochy, stavby pro
administrativu, zdravotnicka zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni a sluzby.
Dopliikovym funk&nim vyuzitim jsou péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, liniova
vedeni technického vybaveni, garaze, parkovaci a odstavné plochy. Jako vyjimec&né pfipustné
funk&ni vyuziti bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pfipustnych funkci ve vieobecné
smiSeném funkénim vyuziti v podilu celkové kapacity vy$Sim nez 60 %.

Vzhledem k tomu, Ze je u pfedmétného zaméru podil bydleni vyssi nez 60%, je nutné posuzovat
pfedmétny zamér v plose SV dle UP SU HMP jako vyjime&né ptipustny. Ministerstvo je toho
nazoru, ze predmétny zamér rozviji bydleni v centralni ¢asti urbanizovaného uzemi a dale rozviji
polyfunkénost daného Uzemi, resp. pfedmétné plochy SV, kde je v sou¢asné dobé situovana
pouze matefska Skola, pfi¢emz v posuzovaném zameéru jsou vymezeny mj. prostory pro obchod,
sluzby, administrativu, ubytovani a ambulantni zdravotnické zafizeni. Ministerstvo tedy dospélo
k zavéru, ze posuzovany zamér rozviji polyfunkénost daného Uzemi oproti stavajicimu stavu,
proto Ize pfedmétny zamér s vySSim podilem bydleni nez 60% v ploSe SV jako vyjimecné
pfipustny akceptovat.

Ministerstvo dale uvadi, ze dne 12. 10. 2018 nabyla G&innosti zména ¢&. Z 2832/00, schvalena
usnesenim zastupitelstva hl. m. Prahy &. 39/85 ze dne 6. 9. 2018 (dale jen ,Zména &. Z 2832/00%),
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kterou doSlo k Upravé regulativli funkéniho a prostorového uspofadani uzemi. Dle Zmény
€. Z 2832/00 jsou hlavnim vyuzitim plochy SV ,plochy pro umistovani polyfunkénich staveb nebo
kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni,
sport a sluzby, pfi zachovéani polyfunkénosti tzemi.” PFipustnym vyuZitim jsou mj. ,polyfunkéni
stavby pro bydleni a obéanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s pfevazujici funkci
od 2. nadzemniho podlazi vyse (napr. bydleni & administrativa v pfipadé vertikalniho funkéniho
Clenéni s obchodnim parterem)”, ubytovaci zafizeni, zdravotnicka zafizeni a parkovaci
a odstavné plochy.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze Zménou ¢&. Z 2832/00 byla u plochy SV vypusténa podminka,
Ze ,7adnéa z funkci nepresahne 60% celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkci*,
a v pfipadé pfedmétného zaméru se dle Zmény €. Z 2832/00 jedna o pfipustné vyuziti plochy SV.

Dle vykresu &. 31 UP SU HMP je predmétny zamér navrzen v Gzemi se zvySenou ochranou
zeleng, pficemz se dle UP SU HMP (véetné Zmény &. Z 2832/00) jedna o informativni prvek
(pozn.: informativni prvky nejsou pro rozhodovani o zménach v uUzemi zavazné). Podle
»~Metodického pokynu 2019“ ktery je pfilohou €. 1 usnesena Rady hl. m. Prahy ¢ 721 ze dne
23.4. 2019 jsou uzemim se zvySenou ochranou zelené ,stavajici obytné soubory sidlistni
zastavby se zaclenénymi arealy matefskych a zakladnich Skol a drobnymi zdravotnickymi
zafizenimi, ve kterych je cilem ochrana souvislych ploch zelené, solitér a skupin kvalitnich
a perspektivnich dfevin v doplrikové funkci, které jsou prevazné parkové upraveny. Dale Gzemi
se zvySenou ochranou zelené vymezuje zastavéné pasmo se stabilizovanym ¢&i zvySenym
podilem zelené v kontaktu s lesnimi porosty, hodnotnymi pfirodnimi lokalitami, vegetacnimi
doprovody vodotecéi, ve kterych je cilem ochrana souvislych ploch zelené, solitéri a skupin
kvalitnich a perspektivnich drevin, které obohacuji celoméstsky systém zelené a systém USES.*
Ministerstvo k tomu uvadi, ze UP SU HMP (v&etné Zmény &. Z 2832/00) pouze vymezuje tUzemi
se zvySenou ochranou zelené, ale neposkytuje zadny nastroj pro regulaci v téchto uzemich.
Zahrnuti feSené plochy do uzemi se zvySenou ochranou zelené& neznamena, ze by v této plose
nebyla umoznéna nova vystavba, ale pouze to, ze se ma pfi umistovani zaméru zohlednit
ochrana stavajici zelené, zejména kvalitnich a perspektivnich dfevin. V ramci pfedmétného
zaméru je zachovana souvisla plocha zelené ve vychodni Casti feSeného Uzemi a déle jsou
navrzeny sadové Upravy, v€etné kaceni dfevin a nahradni vysadby. K posouzeni problematiky
ochrany zelené nazamérem dotéenych pozemcich, vcéetné problematiky kaceni drevin
a nahradni vysadby, je pfisluSsny organ ochrany pfirody, ktery k pfedmétnému zameéru vydaval
rovnéz zavazné stanovisko. Ministerstvo je jako organ Uzemniho planovani na zakladé vyse
uvedeného toho nazoru, Zze je z hlediska souladu umisténi pfedmétného zaméru v uzemi
se zvySenou ochranou zelené dle UP SU HMP (véetn& Zmény &. Z 2832/00) pfipustné.

Pfedmétny zamér je dale navrzen ve stabilizovaném uzemi. Dle oddilu 7 bodu 7a) odst. 3 Zmény
€. Z 2832/00 ve stabilizovaném uzemi ,neni uvedena mira vyuZziti ploch (plati vzdy u ploch OB,
OV, SV a SMJ); z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se
v tomto pfipadé stanovi v souladu s charakterem tzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické
strukture a stavajicim hodnotém vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy (dale UAP).“ Dle oddilu 15 odst. 45 UP SU HMP je stabilizovanym Gzemim
LZastavitelné uzemi, které je tvoreno stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou
hmotovou strukturou, v némz tzemni plan nepredpokladéa vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB,
OV, SV a SMJ bez uvedeného kédu miry vyuziti uzemi jsou vzdy stabilizované.”.

Pojmy jako ,dotvareni stavajici urbanistické struktury” a ,rozsahla stavebni Cinnost® nejsou
v UP SU HMP presné definovany. Jedna se tedy o neurcité pravni pojmy, jejichz vyznam neni
jednoznadny a v riznych ¢astech uzemi hl. m. Prahy se mohou tyto pojmy obsahové znacéné liSit.

Ministerstvo z ortofotosnimkt dané lokality a z Uzemné analytickych podkladii hl. m. Prahy (dale
jen ,UAP HMP*) zjistilo, Ze severn& od fe$eného Uzemi jsou situovany 3 bodové bytové domy
s podlaznosti 13 NP, které dle UAP HMP maji vy$ku obvodovych linii stfech (dale jen ,Hos®)
na urovni cca 38 m. Na vychodé feSené Uzemi sousedi s pozemky bytovych domu v fadové
zastavbé s podlaznosti 8 NP a HoLs na uUrovni cca 24 m, pficemz na tyto bytové domy dale
navazuje lokalita s bytovymi domy v fadové zastavbé s podlaznosti 13 NP a Hois na urovni
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cca 38 m. Jizné od feSeného uzemi je situovan objekt matefské Skoly s podlaznosti 2 NP
a HoLs na urovni max. 7,5 m. Zapadné od feSeného Uzemi se nachazeji sportovisté. Posuzovany
zameér je navrzen s podlaznosti 13 NP (posledni podlazi je ustoupené), pficemz vysSka hlavni
fimsy 13. NP je dle rozhodnuti stavebniho Ufadu ze dne 25. 2. 2019 na drovni +39,00 m
a max. vySka atiky je +41,7 m (mé&Feno od urovni 1. NP).

Ministerstvo dale uvadi, Ze v pfipadé HoLs se jedna o udaje o ,stavajicich vyskach linii, které
Vv pudorysu tvofi obvod objektl. Jsou odvozeny automatizovanou metodou z dat digitalniho 3d
modelu terénu (DMT) a zastavby (DMZZ) Prahy. Celkova pfesnost relativnich vySek jednotlivych
Casti obvodu budov se pohybuje do 1,5 m*, jedna se tedy o relativni vySkovou linii obvodovych
¢asti budov a do tohoto Udaje neni zahrnuta vySka napf. ustoupeného podlazi.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze hlavni fimsa 13. NP posuzovaného zaméru bude okolni bytové
domy s podlaznosti 13 NP pfevySovat o cca 1 m a dale bude posuzovany zamér tyto bytové domy
pfevySovat v rozsahu svého ustoupeného podlazi (max. vySka atiky je +41,7 m). Pfedmétny
zameér tedy nebude vyrazné prevySovat okolni zastavbu s podlaznosti 13 NP a jeho navrzené
vyskové usporadani Ize v daném stabilizovaném Uzemi akceptovat.

Ministerstvo se dale zabyvalo posouzenim, zda se v pfipadé pfedmétného zaméru nejedna
v daném Uzemi o rozsahlou stavebni ¢innost. Z pfedloZzenych podkladl vyplyva, Ze celkova hruba
podlazni plocha (dale jen ,HPP*) pfedmétna stavby je 9 730 mZ.

Dle UP SU HMP (v&etn& Zmény &. Z 2832/00) je predmétny objekt navrzen ve stabilizovaném
uzemi v ploSe SV, na kterou pfimo navazuje rozvojova plocha SV-C (o rozloze 1, 319 ha). Dle
regulativil Zmény €. Z 2832/00 je pro kéd miry vyuziti plochy C stanoven nejvy$si pfipustny
koeficient podlaznich ploch KPP 0,5, nejvysSi podminéné pripustny koeficient podlaznich ploch
KPPy 0,8, a pfi primérné podlaznosti 3 a vice NP minimalni koeficient zelené KZ 0,55. V plose
SV-C by tedy mohla byt umisténa budova s HPP 6 595 m? (dle KPP; HPP = KPP x rozloha
plochy), resp. 10 552 m? (dle KPPy).

Ministerstvo se téz zabyvalo stanovenim pfiblizné HPP stavajici zastavby, napf. pozemek
bytového domu (podlaznost 13 NP) parc.€. 873/70 v k.u. Kamyk ma dle katastru nemovitosti
vyméru 593 m2, proto Ize uvazovat s celkovou HPP tohoto bytového domu cca 7 709 m2.
Pozemek bytového domu (podlaznost 13 NP) parc.C. 884/9 v k.u. Kamyk ma dle katastru
nemovitosti vyméru 595 m2, proto Ize uvazovat s celkovou HPP tohoto bytového domu
cca 7 735 m2. Pozemky bytovych dom( v fadové zastavbé (podlaznost 8 NP) parc.¢. 884/11,
884/12, 884/13, 884/14, 884/15, 884/16, 884/17, 884/18, 884/19 a 884/20 v k.U. Kamyk maji
celkovou vyméru dle katastru nemovitosti 3 341 m?, proto Ize uvazovat s celkovou HPP téchto
fadovych bytovych domdl cca 26 728 m2. Pozemky bytovych domu v fadové zastavbé
(podlaznost 13 NP) parc.C. 873/6, 873/7, 873/8, 873/9, 873/10, 873/11, 873/12 a 873/13
v k.U. Kamyk maji celkovou vyméru dle katastru nemovitosti 2 314 m?, proto lze uvazovat
s celkovou HPP téchto Fadovych bytovych domud cca 30 082 m2,

Z vySe uvedeného vyplyva, ze pfedmétny zamér ma HPP vysSi o cca 2 000 m? vici kazdému
ze tfi bodovych bytovych domu situovanych severné od feSeného Uzemi a pfiblizné tfetinovou
HPP oproti bytovym domUm v fadové zastavbé umisténym vychodné od feSeného Uzemi.
Z hlediska navazujici rozvojové plochy SV-C ma posuzovany zamér navrzenou HPP mezi
hodnotami HPP vypoltenymi pro KPP a KPPp. Ministerstvo na zakladé vySe uvedenych
skutecnosti zvazovalo, zda posuzovany zameér lze jiz hodnotit jako rozsahlou stavebni ¢innost.
Protoze jsou vtomto Uzemi situovany stavby s vyrazné vyssi HPP (bytové domy v fadové
zastavbé) a Uzemni plan pfi pouziti koeficientu KPPp umoznil v navazujici rozvojové plose SV-C
obdobnou vystavbu, dospélo ministerstvo k zavéru, ze se v pfipadé posuzovaného zaméru
nejedna v daném Uzemi o rozsahlou stavebni ¢innost.

Ministerstvo je téz toho nazoru, ze posuzovany zamér dotvafi urbanistickou strukturu dané
lokality, nebot vhodné navazuje na 3 bodové bytové domy umisténé severné od feSeného uzemi,
svym méfitkem a hmotovym pusobenim vytvafi pfechodovy prvek mezi bodovymi bytovymi domy
a bytovymi domy v fadové zastavbé situovanymi v daném uUzemi a svou vySkou vyrazné
neprevySuje vySkovou uroven stavajici zastavby, proto je jeho umisténi do stabilizovaného
uzemi pfipustné.
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Z hlediska posouzeni souladu pfedmétného zaméru s relevantnimi cili a ukoly Uuzemniho
planovani ministerstvo uvadi, Ze pfedmétny zamér splfiuje podminky pro hospodarné vyuZiti
zastavéného uzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona a hospodarné vyuziti stavajici vefejné
infrastruktury v souladu s § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, nebot’ nevyvolava zadné nové
naroky na posileni stavajicich staveb vefejné infrastruktury.

Pfedmétny zdmér svym hmotovym a vySkovym feSenim téz v souladu s § 19 odst. 1 pism. e)
stavebniho zdkona respektuje charakter okolni zastavby, jak bylo prokazano vyse, pfiCemz dle
nazoru ministerstva béznym provozem posuzovaného zaméru téz nedojde k ohrozeni
vyuZzitelnosti navazujiciho tzemi.

Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného do§pélo’shodné jako MHMP OUR k zavéru,
ze predmétny zamér je z hlediska souladu s UP SU HMP (véetné Zmény ¢&. Z 2832/00),
a z hlediska uplatiovani cila a ukolli izemniho planovani pripustny.

Vyporadani namitek odvolatelu:

K namitce odvolatelll, Ze je pfedmétn;’l zamér v rozporu s UP SU HMP, ministerstvo uvadi,
Zesoulad zaméru sUP SU HMP, véetné Zmény &.Z 2832/00, byl posouzen vyse,
pfi¢emz ministerstvo dospélo k zavéru, ze je pfedmeétny zamér z hlediska tohoto posouzeni
pFipustny.

Posouzeni umisténi zaméru do Uzemi se zvySenou ochranou zelené bylo rovnéz provedeno vyse.
Tvrzeni odvolatell, Ze pfi umistovani stavby jsou stavebnik a stavebni Ufad povinni prokazat,
Ze podil zelené po umisténi stavby zlistane zachovan nebo bude zvy$en, nema oporu v Zadném
pravnim predpisu ani v regulativech UP SU HMP, véetn& Zmény &. Z 2832/00.

Ministerstvo dale neshledalo, ze by navrzena stavba oploceni byla v rozporu s funk&nim vyuzitim
plochy SV & regulativy UP SU HMP (v&etné Zmény &. Z 2832/00). Ministerstvo dale uvadi,
Ze feSené pozemky jsou ve vlastnictvi stavebnika a ten ma pravo je oplotit, nebot’ se nejedna
o vefejné pfistupné pozemky (pozn.: i v sou¢asné dobé jsou pozemky stavajici materské Skoly
oploceny a pozemek sousedni matefské Skoly parc.C. 884/24 v k.u. Kamyk je téz oplocen),
pfiemz zelern mezi bodovymi bytovymi domy a bytovymi domy vfadové zastavbé
je ve vlastnictvi hl. m. Prahy ajedna se o vefejnou zelen, ktera je pfistupna kazdému.
Ministerstvo je téz toho nazoru, ze pfedmétné oploceni svym provedenim nebude naruSovat
charakter okolni zastavby.

K tvrzeni odvolatell, ze koeficient zelené vypocitany pro stavbu neodpovida srovnatelnym
stavbam v okoli, ministerstvo uvadi, Ze posuzovany zamér je navrzen ve stabilizovaném Gzemi,
pro které neni koeficient zelené stanoven, proto nem(ize byt pfi posuzovani pfedmétného zaméru
tento regulativ ani hodnocen. Také je nutné pfihlédnout k tomu, Ze pozemky stavajicich bytovych
domu v daném Uzemi jsou tvofeny pouze vlastnimi stavbami, které jsou obklopeny pozemky
hl. m. Prahy (zejména s vefejnou zeleni), proto neni mozné podil zelené na zamérem dotcenych
pozemcich v daném Uzemi adekvatné porovnat s podilem zelené na pozemcich obdobnych
staveb. Dle rozhodnuti stavebniho Ufadu je u zadmérem dotCenych pozemkl podil zelené
cca 37%, coz ministerstvo povazuje vzhledem k charakteru daného uzemi (i s pfihlédnutim
k rozsahu vefejné zelené na sousednich pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy) za dostacuijici.

Stavajici stavba matefské Skolky na dotéenych pozemcich bude zcela odstranéna, proto
pfi posuzovani charakteru zastavby v daném Uzemi nemuUze byt zohlednéna, pfiCemz pfi
posuzovani souladu s charakterem stavajici okolni zastavby je relevantni predmétny zamér
posuzovat se stavbami, které maji stejnou funkci (zde je to funkce bydleni), a zejména hodnotit,
zda je vySkové a hmotové plsobeni pfedmétného zaméru srovnatelné s plsobenim téchto
stavajicich staveb se stejnou (pfevazujici) funkci na dané uzemi.

Ministerstvo dale uvadi, ze zafazeni plochy do stabilizovaného Uzemi neznamena, ze by v této
ploSe nebyla jiz mozna nova vystavba. V pfipadé vystavby ve stabilizovaném Gzemi je vS§ak nutné
respektovat pozadavky dle oddilu 7 bodu 7a) odst. 3 Zmény €. Z 2832/00, tj. zachovani, dotvoreni
¢i rehabilitaci stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalSi rozsahlé stavebni &innosti,
pficemz pFipustné feSeni se stanovi v souladu s charakterem daného Uzemi s pfihlédnutim
ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotam vySkové hladiny uvedenym
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v UAP HMP. Ministerstvo posoudilo umisténi daného zaméru ve stabilizovaném uzemi
na zakladé vysSe popsanych kritérii a dospélo shodné jako MHMP OUR k zavéru, Ze je jeho
umisténi ve stabilizovaném uzemi mozné akceptovat.

K namitce odvolatelt tykajici se neaktualnosti zavazného stanoviska MHMP OUR ze dne
19. 6. 2018 ministerstvo uvadi, ze dne 12. 10. 2018 nabyla u&innosti Zména ¢. Z 2832/00, kterou
doslo k upravé regulativli funkéniho a prostorového usporadani tzemi. Ministerstvo dale ovéfilo,
Ze zména regulativd neméla vliv na vécné posouzeni pfipustnosti pfedmétného zaméru
z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci, jak bylo prokazano vyse, proto nebylo
dGivodné vydavat nové zavazné stanovisko MHMP OUR v dané véci. Ministerstvo nad ramec
vySe uvedeného provedlo posouzeni souladu pfedmétného zameéru se Zmeénou ¢&. Z 2832/00
v tomto zdvazném stanovisku nadfizeného organu uzemniho planovani.

K namitce odvolatell, Ze pfedmétnou stavbou dojde ke znehodnoceni pozemku parc.¢. 873/1
v k.. Kamyk ve vlastnictvi hl. m. Prahy, ktery je ¢asteéné& navrzen v ploSe SV-C, pficemz
zpochybriuji odtdvodnéni rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 25. 2. 2019 tykajici se totozné
namitky, ministerstvo uvadi, Ze k vyporadani této namitky odvolatell je pFislusny MHMP OSR
jako pfislusny odvolaci organ v dané véci, nebot’ tato namitka se netyka obsahu zavazného
stanoviska organu Uzemniho planovani. Ministerstvo nad ramec vySe uvedeného doplfiuje,
Ze z hlediska uplatfiovani relevantnich cild a Ukol( tzemniho planovani ministerstvo nedospélo
k zavéru, ze by pfedmétnym zamérem mélo dojit k ohrozeni vyuzitelnosti navazujiciho uzemd,
nebot UP SU HMP (v&etn& Zmény &. Z 2832/00) vymezil v daném Gzemi pfedmétné plochy SV
a SV-C v pfimé navaznosti na sebe a vySe bylo prokazano, ze pfedmétny zamér je v ploSe SV
mozné umistit, proto nelze tvrdit, Ze by mohla byt ohrozena &€i znemoznéna vyuzitelnost,
resp. stanovené funkéni vyuziti pozemku v ploSe SV-C, kdyz pfedmétny zamér splfiuje regulativy
dle UP SU HMP (v&etn& Zmény &. Z 2832/00).

K tvrzeni odvolateld, ze MHMP OUR vychazel pfi vydavani napadeného zavazného stanoviska
z nespravnych udaja, pficemz odkazuji zejména na ¢ast Zadosti stavebnika o vydani zavazného
stanoviska tykajici se popisu dané lokality stavebnikem, ministerstvo uvadi, z2 MHMP OUR
vydava své zavazné stanovisko na zakladé projektové dokumentace a posuzuje pfipustnost
zaméru z hlediska souladu s PUR, Gzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly uzemniho
planovani. PFfi tomto posouzeni organ Uzemniho planovani vychazi mj. z charakteru daného
uzemi, ktery musi sam vyhodnotit a neni tedy nijak vazan popisem Uzemi stavebnikem v zadosti
0 vydani zavazného stanoviska.

Co se ty€e tzv. souhlasu ,Institutu planovani a rozvoje Hlavniho mésta Prahy s objemovou studii,
ze dne 3. 6. 2016, ktera souhlasi s vyuzitim 90% kapacity navrhovaného domu pro bytovou
funkci“, ktery odvolatelé zpochybiiuji, ministerstvo uvadi, ze MHMP OUR ve svém zavazném
stanovisku ze dne 26. 6. 2018 na tuto pisemnost Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy nijak
neodkazuje (neslouzila tedy jako podklad pro vydani jeho zavazného stanoviska) a MHMP OUR
proved! v pfipadé pfedmétna stavby vlastni posouzeni jeji vyjimecné pfipustnosti v plose SV
dle UP SU HMP. Ministerstvo dale upozorfiuje, e Zménou &. Z 2832/00 byla u plochy
SV vypusténa podminka, Zze ,Zadna zfunkci nepfesahne 60% celkové kapacity dzemi
vymezeného danou funkci“, a predmétny zamér je tedy v ploSe SV dle regulativi Zmény
€. Z 2832/00 pfipustny, jak bylo posouzeno vySe. Ministerstvo na zakladé tvrzeni odvolatell
neshledalo, ze by MHMP OUR pii vydavani zavazného stanoviska ze dne 26. 6. 2018 vychazel
z nespravnych udaju.

K namitce odvolatell, Zze architektonické ztvarnéni stavebniho zaméru nekoresponduje
s okolnimi objekty, ministerstvo uvadi, ze organ Uuzemniho planovani pfi posuzovani souladu
zameéru s charakterem okolnich staveb srovnava zejména vyskové a hmotové plsobeni staveb,
nebot posouzeni ,architektonického ztvarnéni“ stavby by mélo smysl pouze v téch tzemich, které
jsou architektonicky hodnotné, resp. vykazuji urcité architektonické hodnoty, které by musely byt
objektivné popsany (napfiklad v UAP), pfi¢emz i toto hodnoceni by bylo do zna&né miry
subjektivni. Pfedmétné sidlisté vzniklo v druhé poloviné 20. stoleti a vzhledem k vyvoji stavebnich
technologii a pozadavkl na vzhled i usporadani vnitfnich i vnéjSich prostor staveb, nelze Ipét na
tom, aby v sidlistni zastavbé vznikaly stavby s neménnym vyrazem. Naopak je Zadouci, pokud to
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uzemni plan umozriuje, doplfiovat stavajici zastavbu stavbami soudobé (moderni) architektury,
které napomahaiji ozivit uniformni charakter sidlist, coz je dle nazoru ministerstva i tento pfipad.

K namitce odvolatel(, Ze pfedmétny zamér nerespektuje stavebni ¢aru plvodniho objektu
matefské Skoly, ministerstvo uvadi, ze podél ulice Smotlachovy se uplatriuje volna stavebni ¢ara
(pozn.: ani nejblizsi bytovy dim na pozemku parc.¢. 884/9 v k.U. Kamyk nema jednotnou stavebni
¢aru s plvodnim objektem matefské Skoly), proto nelze pozadovat, aby umisténi pfedmétného
zaméru bylo dano stavebni ¢arou puvodniho objektu matefské Skoly, pfiCemz dle nazoru
ministerstva posuzovany zamér svym umisténim vhodné navazuje na stavebni &aru bytového
domu na pozemku parc.¢. 884/9 v k.u. Kamyk.

Zavér:

Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného posouzeni vydava toto zavazné stanovisko nadfizeného
organu Uzemniho planovani, které tvofi s napadenym zavaznym stanoviskem MHMP OUR
ze dne 26. 6. 2018, ¢.j. MHMP 1009186/2018 (sp.zn. S-MHMP 750239/2018), jeden celek
a doplruje jeho obsah.

Ministerstvo v pfiloze vraci poskytnuty spisovy material MHMP OUR.

Proti zavaznému stanovisku nadfizeného organu uzemniho planovani se nelze odvolat.
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