Duvodova zprava — tisk ¢. R-04948

DZ

Duvodova zprava

Meéstska ¢ast byla pozadana o souhlas se studii zdméru ,,Smotlachova ulice, Praha 12 —
Kamyk*®, souhlas s vyjimecné piipustnym funk¢énim vyuzitim a dopravnim napojeni z ulice
Smotlachova. Stavebni zdmér je navrhovan na pozemcich parc. ¢. 884/22 a 884/23 v k. 1.
Kamyk. Jednd se o navrh 13 podlazniho objektu s cca 96 byty a cca 106 parkovacimi stdnimi
(95 pro rezidenty a 11 pro navstévniky) a 18 stdnimi pro stavajici obyvatele. Podil bytové
funkce tvoti cca 90 % kapacity stavby, cca 10 % tvoii nebytové funkce situované prevazné
v 1.NP. Hrub4 podlazni plocha (HPP) stavby je 9.730 m?, plocha pozemku je 4.363 m”.

Zamér byl investorem predstaven vetejnosti v Modfanském biografu dne 29.3.2017.
Komise projednavaly pavodni zamér (HPP 8.990 m?, 96 bytii, 102 stani), ktery byl ¢astednd
upraven, s nasledujicim zdmérem:

Komise zemniho rozvoje méstské ¢asti s objemovou studii nesouhlasi z divodu nadmérné
vysky objektu a nedostatecné feSené dopravy v klidu. Komise pozaduje dodrzet max. 60 %
jedné funkce v objektu (pro 16 usneseni, jednomysing).

Komise zivotniho prostiedi s pfedlozenym ndvrhem nesouhlasi a pozaduje, aby byla
dodrZena bytova funkce max. 60%, upozoriiuje, Ze budova pievysuje okolni zastavbu. Daéle
upozoriuje na skutecnost, ze se ve stavajicim izemnim planu s novou vystavbou na této plose
nepocitalo, a proto neni uveden koeficient zelené. V nadvrhu Metropolitniho planu jsou
na pozemku navrzena dvé podlazi (12 pro, 0 proti, 0 se zdrzelo).

Komise dopravy nepiijala usneseni. VétSina nesouhlasi s objemovou studii z divodu
nadmérné vysSky objektu a nedostatecné feSené dopravy v klidu. Komise pozaduje dodrzet
max. 60 % jedné funkce v objektu (pro — 10, proti — 1, zdrzelo se — 0).

Odbor zivotniho prostiedi a dopravy: Z hlediska nédmi sledovanych z4jmii neméame
k vyjimecné piipustnému funkénimu vyuZziti budovy pfipominky. Budova samotnd je vSak
pfedimenzovana.

Architekt MC: Podle izemniho planu je stavba navrzena ve funkéni plose SV — vieobecng
smiSené, kterd nema stanoven kod miry vyuziti izemi (stavba odpovida kdédu H). Jedna se
o stabilizované uzemi, kde je z hlediska limitl rozvoje mozné pouze zachovani, dotvofeni a
rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dal§i rozsdhlé stavebni Cinnosti.
Ve stabilizovanych Uzemich neni v soufasné dobé zcela jasné, jakym zpiisobem bude
stavebnim tfadem posuzovan soulad téchto staveb s UP. Umisténi stavby s prevazujicim
podilem bydleni je zde akceptovatelné z diivodu, Ze jiné funkce zatahuji do tzemi vétsi
dopravni zatéz. Nicmén¢ praveé vyvolana dopravni zatéz je nejveétsim negativem stavby v této
lokalité, a to jak béhem vystavby, tak i1 po jeji realizaci. Vzhledem k vySe uvedenému a
s ohledem na sousedni aredl matetské Skoly a sousedni rozvojové uzemi (s kédem C) lze
doporucit zmenseni navrhované stavby a navySeni parkovacich kapacit.

Zavér: V navaznosti na schvéalenou smlouvu o spolupraci a smlouvu o smlouveé budouci
darovaci, kterou je méstské &asti darovan nebytovy prostor o viméfe 220 m” nebo tii jednotky
kategorie 2+kk o vyméfe celkem 150 m® véetnd 3 parkovacich stani v garazich a 3 sklepnich
kéji v hodnoté 8.400.000,- K& bez DPH, je navrhovano vysloveni souhlasu se studii,
s vyjimecné pfipustnym vyuZzitim i s dopravnim napojenim.

Ptilohy k diivodové zpravé:
. 1 — z&dost

. 2 — situace

. 3 — vizualizace

. 4 —uzemni plan
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Rada méstské Casti Praha 12
MC Prahig 12
Piskova 830/25

143 00 Praha 4
V Praze dne 30.5.2C17

Zadost o schvaleni vyjimeéné pFipustného funkéniho vyuZiti zaméru
~» Smotlachova ulice, Praha 12 — Kamyk ", vietné dopravniho napojeni

Dovolujeme si pozadat Radu méstské Casti Praha 12 o schvaleni vyjimegné pifpustného funkéniho vyuZiti
zastavby pozemkid p.C. 884722, 884/23 a 884/48, katastralni tzemi Kamyk, kdy v ramd vEeobecnd
smigeném funkénim vyuZiti bude cinit padii bytové funkce 90%
a podil nebytové funkce 10%, vCetné souhlasu s dopravalm napcjenim pozemkd zdméru z ulice
Smotiachova. Do viastnictvi MEstskeé Casti Praha 12 bude v ramci projektu darovan nebytovy
prostor 0 vyméfe 220m2 nebo tFi jednotky kategerie 2+kk o vymére celkem 150 m32,
umisténé v 1.MP objektu, vcetné pfislusenstvi, tedy 3 parkovacich stani umist&nych
v podzemni garazi a 3 sklepnich kéji. Hodnota daru Cini max. 8.400.000,-K& bez DPH, resp.
10.164.000,-K¢ vé. DPH.

Navrh zastavby pozemku reflektuje vstupni parametry a stavajici urbanismus Gzemi, kdy budouc! stavba
navazuje na stavajici panelovou zastavbu dalsim bodovym domem o 13.NP, pfi spinéni viech parametrd
viivu stavby na okoli. Vrémcl konzultaci s organizaci IPR (Ing. arch. Pospidilovd) byla studie
dopracovana, véetn& zamysleni se nad prostupnosti izemi, parkovanim, p&simi trasami a dostupnosti
k zastavkdm meéstské hromadné dopravy.

Predmét Zadosti:

Piocha pozemk(: 4.363 m2
Hruba podlazni plocha: 9.730 m2
Podit bytové funkce cca 90%
Podlil nebytové funkce cca 10%
Potet nadzemnich podiaZi: 13

Pocet bytl: cca. 96
Stani pro rezidenty: cca, 95
Stani pro navstévniky: cca. il

Navrh Upravy funkéniho vyuZiti SV — vieobecnd smiSens:

S ohledem na charakter daného (zem, jeho dostupnost a vhodné moZnosti vyuZit! nebytové funkce
v daném mist&, Zadéme o lpravu funkéniho vyuZiti jako vyjimeéné pipustného, kdy bydleni bude tvofit
90% funkiniho vyuZiti, nebytova funkce bude tvefit 10% funkéniho vyuZiti, Hruba podiazni plocha
z&dméru nepfesdhne 9.800m2 hrubych podiaZnich ploch, padiaZnost 13 nadzemnich podia#.

Zamér byl pozitivné projednén na vefejném projednani dne 29.3.2017.

Timto si Vas dovolujeme poZadet o souhlas s navrhovanou studii zastavby o kapacité 9730m2
HPP, vyjimecné pfipustnym funk&énim vyuZitim 90% / 10% a dopravnim napojenim
pozemkd z ulice Smotlachova.

Dékuji

, reditel rozvo)
tel, 739 612 774, bank@ijrd.cz .

Rezidence Smotlachova s.r.o., IC: 057 97 209, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10
&en skupiny JRD s.r.0., Korunni 810/104, 101 00 Praha 10
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AMERU — POHLED Z UL. SMOTLACHOVA
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