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ZAVAZNE STANOVISKO
orginu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ tzemniho plinovani (dale jen ,,ufad
Gzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 zikona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim plinovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zikona podani,

které podalaspolecnos: |

I - . kicrém pozaduje vydani zivazného stanoviska ve véci:

»Bytovy dim Imrychova*
na pozemcich parc. ¢. 1859/111, 1859/112, 1859/113 a 1859/39 v k. u. Kamyk

(dale jen ,,stavebni zamér*).

Utad tizemniho plinovéni na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou politikou Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &. 1, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni aktualizace ¢. 1 a &. 2, platnym UPn SU hl. m. Prahy a
z hlediska uplatiiovani cili a tkoli tzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zikona &. 500/2004 Sb.,

spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovi§té: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157
E-mail: posta@praha.eu, 1D DS: 48ia97h
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Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

Odavodnéni:

_5

podanim ze dne 9.7.2018 pozidala ufad Gzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zameéru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem pfedlozena dokumentace pro
izemni rozhodnuti s datem 5/2018, kterou zpracoval || GczINEEINIIIIIIIE
_ (dale jen ,dokumentace). Z uvedené dokumentace ufad Uzemniho
planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva ve stavb& bytového domu. Dojde k demolici
stavajiciho objektu byvalé kotelny s funkéni technologii vyménikové stanice teplovodu. Na
padorysu stavajicitho objektu je navrzena budova bytového domu se 2 podzemnimi podlazimi a
12 nadzemnimi podlazimi. Podzemni podlazi a 1. — 3. nadzemni podlazi slouzi jako technicke
zazemi budovy s umisténim celkem 87 parkovacich stanich. V 1. podzemnim podlaZzi je rovnéz
umisténa nova vyménikovad stanice nahrazujici demolovanou stavajici stanici. V 1. nadzemnim
podlazi je umistén komeréni prostor. V 4. nadzemnim podlazi jsou umistény terasy, o jejichz
pudorys jsou vy$si patra budovy zizeny. V 4. — 12. nadzemnim podlazi je umisténo celkem 73
bytovych jednotek v kategoriich 1+kk az 4+kk a 16 jednotek s dlouhodobym ubytovanim
v kategoriich 1+kk a 2+kk. SouCasti zaméru je rovnéz piipojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu  z ptilehlych komunikaci. Doprava vklidu je feSena formou 86 novych
parkovacich stani, z nichz 5 je ur€enych pro osoby se snizenou schopnosti orientace a pohybu.

Utad tzemntho plinovani posoudil pifpustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a konstatuje, Ze zamér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoze plné respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OBI1, a je vsouladu s kritérii a podminkami uvedenymi v bodu 38
politiky tzemniho rozvoje. Zamér plné vyuziva stavajici vefejnou infrastrukturu, rozviji bydleni
vdané lokalit¢ uvnitf zastavéného tzemi, a tim piedchazi socialni segregaci. Zameér rovnéz
respektuje a minimalizuje ovlivnéni piirodnich a krajinnych hodnot dan¢ho tzemi.

Utad tizemniho planovani posoudil pFipustnost umisténi stavebniho zaméru zhlediska jeho
souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 a ¢. 2. Zamér
respektuje a rozviji hodnoty ucelené¢ho architektonického souboru, respektuje pfirodni hodnoty
méstské krajiny, zachovava prostupnost krajiny, nezasahuje do ploch parki, sadi, parkovych
nebo sadovych uprav. Je tedy konstatovano, Ze zamér je v souladu s touto tzemné planovaci
dokumentaci, protoze respektuje stanovené priority izemniho planovani a predevs§im podminky
uvedené v bodech 1., 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 a dalSich.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl Gi¢innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86 dne
22.10.2009 formou opatieni obecné povahy ¢€.6/2009 s G¢innosti od 12.11.2009, se predloZzeny
zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plose s funkénim vyuzitin OV — v§eobecné obytné.

Stavebni zAmér se nachdzi v izemi se zvySenou ochranou zelené, které vymezuje zastavéné
pasmo se stabilizovanym ¢i zvySeni umoZiujicim podilem zelené v kontaktu s lesnimi porosty,
hodnotnymi pfirodnimi lokalitami, vegetaénimi doprovody vodote¢i, ve kterych je cilem
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ochrana souvislych ploch zeleng, solitéri a skupin kvalitnich a perspektivnich dfevin, které
obohacuji celoméstsky systém zeleng a systém USES.

Severni ¢asti zameru prochazi stavajici trasa hlavniho tepelného napajece prazské teplarenské
soustavy a ve stejné trase rovnéZ stavajici trasa optického kabelu tlozného nebo uloZzeného
v kolektoru 3. fadu.

Soucasti zaméru je rovnéz prelozka hlavniho tepelného napajece, ktera je vSak provadéna
vrameci nepresnosti rastrového zobrazeni tzemniho planu v jeho zakladnim méfitku. Tato
prelozka tedy nevyvold zménu izemniho planu, ktera by byla v tomto pifpadé bezpiedmétna.

Ve stejné trase je VPS 7/TT/12 — Praha 12 — propojeni SCZT Modtfany — Kr¢, ktera je jiz
realizovana.

Vyuziti pozemkit musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb., HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni pozdejSich predpisd, tj. s Regulativy funkéniho a prostorového usporadani
uzemi hlavniho mésta Prahy dle opatfeni obecné povahy ¢. 6/2009, piilohy ¢. 1, v platném
znéni, pro které plati:

OV - v§eobecné obytné

Uzemi slouzici pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Funkcéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zarizeni pro deti a mladez, skoly, Skolska a ostami vzdelavaci zarizeni, kulturni zarizeni,
cirkevni zarizeni, zdravomicka zarizeni, zarizeni socidlni péce, mala ubytovaci zarizeni, drobna
nerusici vproba'®, veterindrni zarizeni v ramci staveb pro bydleni, sbérny surovin, sportovni zafizent,
obchodnizarizeni s celkovou plochouneprevysujici 1 500 m’ prodejni plochy, zarizeni veiejného
stravovani, nerusici sluzvbyla )

Doplnkové funkcéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
nezbytna plosna zarizent a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily (pro uspokojeni potreb vizemi vymezeného
danou funkci).

Vyjimecné pripustné funkcéni vyuZiti:

Vysokoskolska zarizeni, stavby pro verejnou spravu mésta, hygienicke stanice, zarizeni zachrannéeho
bezpecnostniho systému, obchodni zar'izeni s celkovou plochou nepievysujici 15 000 m’ prodejni
plochy, ubytovaci zarizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérmé dvory, parkovisté P+R,
garaze, cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna cast gardazi a
polyfunkcnich objekti, stavby, zarizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.

Jako vyjimecné pripusmé bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pripustnych funkci ve
vSeobecnée obytném funkcnim vyuZiti, navrhované v prevazujicim podilu celkové kapacity.

fa jako drobna nerusici vyrobaa sluzby nelze v tomto ptipadé povolit klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a
dalsi provozy vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy douzemi a dale Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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Vyuziti stavebniho zaméru pro bytové ucely je v souladu s hlavnim funkénim vyuzitim funkcni
plochy OV — vSeobecné obytné, dle oddilu 4 prilohy ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky ¢. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hlavniho mésta Prahy.
Vyuziti ¢asti zaméru pro dlouhodobé ubytovani je zhlediska této funkcni plochy vyjimecné
ptipustné. V tomto piipad¢ se nejednd o nepfiméfeny zdsah do daného tzemi. Jedna se o
prevazné smiSenou lokalitu, ve které je tato funkce mozna a jeji umisténi nevyvola negativni
dopady. Lze tedy konstatovat soulad s vySe uvedenym funkénim vyuzitim.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované izemi je dle oddilu 16 odst.
37 piilohy &. 1 obecné zavazné vyhlasky &. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zdvazné &asti Uzemniho
planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, zastavitelné uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou
zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tizemni plan nepredpoklada vyznamny
r0ZV0j.

Podle oddilu 8 odst. 3 ptilohy ¢. 1 vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, v platném znéni, plati:

Ve stabilizovaném tzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi; z hlediska limiti rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stdvajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti.

Z predlozené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, Ze v piipadé stavebniho zdméru se
jedna o objekt, ktery ma 12 nadzemnich podlazi a svoji vySkou (+39,800 m) vyznamné
nepievySuje okolni zastavbu a navrhovany objekt svym rozsahem nepiekrauje miru vyuziti
stavajictho uzemi a hustotu bydleni v dané lokalité. Stavebni zamér je umistovan v lokalité
objektl, které ztéméf vétSiny, predstavuji vySkové budovy bytového charakteru. Navrhovany
zamér tak ,dotvari linii bytovych dom pii ulici Imrychova a diky odskoceni hmoty objektu,
ve 4. nadzemnim podlazi, na tuto zastavbu navazuje rovn¢Z hmotové. Stavebni zamér
revitalizuje stavajici nevyuzity objekt byvalé kotelny s funkéni technologii vyménikové stanice
teplovodu. Utad tzemniho planovani tedy konstatuje soulad navrhovaného ziméru se
stabilizovanym tizemim.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ufad tizemniho
planovéani konstatuje soulad ziméru s platnym Uzemnim plinem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani citi a tukoli tzemniho planovani konstatujeme, ze v dané lokalit¢ dle
naSeho posouzeni nedojde stavebnim zamérem k Zddnému naruseni potieb a vazeb, které jsou
sledovany zhlediska cili a ukoli Uzemniho planovani dle stavebniho zakona. Zamér je
architektonicky dobfe ztvarnén, obohacuje stavajici zastavbu. Na zakladé znalosti podminek
vuzemi ufad uzemniho planovani konstatuje, ze stavebni zamér v tomto rozsahu je mozno
z hlediska uplatiiovani cili a kol izemniho planovani, tj. dle ust. § 18 a 19 stavebniho zakona
akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo
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¢) nabyl-li pravnich u¢inkii tizemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru uc¢inéného v
dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Privodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu a koordinacni situaci si ponechavame pro svoji
potiebu.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, ukonem, ktery neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto
zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét Zzadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu
podminéného zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne.
Az proti rozhodnuti pfislusného spravniho organu (stavebniho ufadu) je mozno podat odvolani,
které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4

odst. 9 stavebniho zakona ptezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat + dokumentace

2. Na védomi
IPR Praha
MHMP, UZR/Z (Zizka) archiv



