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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny orgdn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisti, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona
podani, které podal Toma§ Sekanina, IC: 44834250, se sidlem Terronska 19, 160 00 Praha 6 —
Bubenec, ktery na zakladé plné moci ze dne 10.4.2018 zastupuje spolecnost D.N.S. Bubenec,
s.r.0., IC: 26454637, se sidlem Terronska 19, 160 00 Praha 6 — Bubene&, ktera na zakladd pné
moci ze dne 10.4.2018 zastupuje spoleénost Rezidence Smotlachova s.r.o., IC: 05797209, se
sidlem Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady, a ve kterém pozaduje vydani zdvazného
stanoviska ve véci:

»Bytovy dim Zeleny Kamyk“
na pozemcich parc. ¢. 884/22 a 884/23 v k. u. Kamyk

(dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad tzemniho planovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnym UPn SU hlL m. Prahy a
z hlediska uplatiiovani cili a Ukoli uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni,
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souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani,

Odivodnéni:

Tomas Sekanina, IC: 44834250, se sidlem Terronska 19, 160 00 Praha 6 — Bubene¢, ktery na
zakladé piné moci ze dne 10.4.2018 zastupuje spoleénost D.N.S. Bubeneg, s.r.o., IC: 26454637,
se sidlem Terronska 19, 160 00 Praha 6 — Bubene¢, ktera na zakladé plné moci ze dne 10.4.2018
zastupuje spoleénost Rezidence Smotlachova s.r.o., IC: 05797209, se sidlem Korunni 810/104,
101 00 Praha 10 - Vinohrady, podanim ze dne 16.5.2018 pozadal ufad tizemniho planovani o
vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem predlozena dokumentace pro
uzemni rozhodnuti s datem 03/2018, kterou zpracoval zodpovédny projektant Ing. Stanislav
Babka CKAIT 0003363 (dale jen ,,Dokumentace). Z uvedené Dokumentace tifad tizemniho
planovani zjistil, ze stavebni zdmér spociva v novostavbe¢ bytového domu vCetné napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Navrhovany objekt je umistén v misté stavajici budovy
obCanské vybavenosti ¢. p. 580. Stavajici objekt bude nahrazen novym v jiném pidorysném
umisténi. Budova ma celkem 13 nadzemnich podlazi v¢. posledniho ustupujicitho a 2 podzemni
podlazi. Objekt je umistén tak, aby respektoval stavebni ¢aru, kterou tvori spolecné s objektem
¢. p. 582.

V1. a 2. podzemnim podlazi se nachazi sklepni koje, technické zazemi budovy a 116
parkovacich stani, znichz 6 pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace. V 1.
nadzemnim podlazi se nachazi vstupni hala, drobnd provozovna, klubovna a obchodni prostor.
V 2. nadzemnim podlazi se nachdzi ambulantni zdravotnické zafizeni a administrativa. V 3. —
13. nadzemnim podlazi se nachazi celkem 104 bytovych jednotek vcetn¢ spolecnych prostor.

Stavebni zamér bude napojen pomoci stavajicich ptipojek technické infrastruktury. Dopravné
bude zamér napojen novym vjezdem ze severni strany pozemku z ulice Smotlachova. Doprava
v klidu je feSena formou 116 parkovacich stdni v podzemnich gardzich a 18 stani na terénu.
Pozemek je doplnén navrhovanymi sadovymi upravami a pergolou ve vychodni ¢asti pozemku.

Utad tzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a konstatuje, Ze zamér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoZze pln¢ respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OB, a je vsouladu s kritérii a podminkami uvedenymi v bodu 38
politiky tzemniho rozvoje. Zamér pln€é vyuziva stavajici vetfejnou infrastrukturu, rozviji bydleni
v dané lokalit¢ uvnitf zastavéného tzemi, a tim pfedchazi socialni segregaci. Zamér rovnéz
respektuje a minimalizuje ovlivnéni piirodnich a krajinnych hodnot daného izemi.

Utad tzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1. Zamér
respektuje a rozviji hodnoty uceleného architektonického souboru, respektuje prirodni hodnoty
mestské krajiny, zachovava prostupnost krajiny, nezasahuje do ploch parkt, sadd, parkovych
nebo sadovych uprav. Je tedy konstatovano, ze zamér je v souladu s touto uzemné planovaci
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dokumentaci, protoZe respektuje stanovené priority izemniho planovani a piedevSim podminky
uvedené v bodech 1., 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 a dalSich.

Podle platného Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hlL.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1.1.2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86 dne
22.10.2009 formou opatfeni obecné povahy ¢.6/2009 s u¢innosti od 12.11.2009, se predlozeny
zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plose s funkénim vyuzitim SV — v§eobecné smiSené.

Zamér se nachazi v izemi se zvySenou ochranou zelen€, které vymezuje zastavéné pasmo se
stabilizovanym ¢i zvySeni umoziujicim podilem zelené v kontaktu s lesnimi porosty,
hodnotnymi piirodnimi lokalitami, vegetacnimi doprovody vodote¢i, ve kterych je cilem
ochrana souvislych ploch zeleng, solitért a skupin kvalitnich a perspektivnich dfevin, které
obohacuji celoméstsky systém zelené a systém USES.

Vyuziti pozemkit musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb., HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni pozdéjSich predpist, tj. s Regulativy funkéniho a prostorového uspotradani
uzemi hlavniho mésta Prahy dle opatieni obecné povahy ¢. 6/2009, piilohy ¢. 1, v platném
znéni, pro které plati:

SV - vSeobecné smisené

Uzemi slouzici pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunkcénich staveb pro
bydleni, obchod, administrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby vseho druhu, kde
zadna z funkci nepresahne 60 % celkové kapacity uizemi vymezeného danou funkci.

Funkcéni vyuziti:

Bydlent, obchodni zaiizenis celkovou plochou nepirevysujici 5 000 m’ prodejni plochy, stavby pro
administrativu, kulturni a zabavni zarizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska
zarizeni, mimoskolni zarizeni pro déti a mladez, zdravotmicka zarizent, zarizeni socialni péce, zarizeni
verejného stravovani, ubytovaci zarizeni, cirkevni zarizeni, stavby pro verejnou spravu, sportovni
zarizeni, sluzby, hygienické stanice, veterindrni zarizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro
bydleni, drobnd nerusicivyroba™, cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna
¢ast garazi a polyfunkcnich objektii, stavby, zarizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, malé
sbérné dvory.

Doplikové funkcéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna plosna zarizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garadze.

Vyjimecné pripustné funkcni vyuZiti:

Viceucelova zarizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zarizeni s celkovou plochounepievysujici
2 .- 7 v r , v , , . 7 ’ v ’
15 000 m” prodejni plochy, zarizeni zachranného bezpecnostniho systému, veterindrni zarizent,
parkovisté P+R, cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven, dvory pro udrzbu pozemnich
komunikact, sbérné dvory, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou cinnost a chovatelstvi.

12 jako drobnd nerusici vyrobanelze v tomto p¥ipadé povolit klempirny, lakovny, truhlarny, betondrky a dal$i provozy
vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy douzemi a dale Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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Jako vyjimecné pripusmé bude posuzovano i umisténi néekteré z obecné pripustnych funkci ve
vSeobecné smiSeném funkcnim vyuziti v podilu celkové kapacity vyssim nez 60 %.

Navrhovany zamér umistuje v lokalit¢ funkéni plochy SV — vSeobecné smiSené objekt s podilem
nebytovych prostor 20,7 % a plochy bydleni 79,3 %. Jedna se tedy o vyjime¢né piipustnou stavbu
z hlediska funkéni plochy SV — vSeobecn¢ smiSené dle oddilu 4 piilohy ¢. 1 obecné zavazné
vyhlasky &. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavntho mésta Prahy. Jedna se vSak o rozvoj bydleni v centralni ¢asti urbanizovaného uzemi,
ktery je zadouci. Z tohoto diivodu lze konstatovat soulad s funkénim vyuzitim funkéni plochy
SV — vSeobecné smiSené.

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tizemi je dle oddilu 16 odst.
37 piilohy &. 1 obecné zavazné vyhlasky &. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zdvazné &asti Uzemniho
planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, zastavitelné uzemi, které je tvorfeno stavajici souvislou
zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tizemni plan nepredpoklada vyznamny
rozvoj.

Podle oddilu 8 odst. 3 piilohy €. 1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, v platném znéni, plati:

Ve stabilizovaném tizemi neni stanovena mira vyuziti izemi; z hlediska limitd rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti.

Z predlozené Dokumentace ufad tizemniho planovani zjistil, Ze v pripadé stavebniho zaméru se
jedna o objekt, ktery ma 13 nadzemnich podlazi s regulovanou vyskou hlavni fimsy 39,000 m.
Navrhovany objekt je navrhovan v navaznosti na okolni zastavbu. Vyska budovy a pocet
podlazi v¢etné ustupujictho posledniho podlazi rovnéz respektuje vyskovou hladinu stavajici
zastavby. Stavebni ¢ara tvofena budovou ¢. p. 582 je respektovana. Architektonické ztvarnéni
stavebntho zaméru koresponduje s okolnimi objekty. Lze konstatovat, Ze stavebni zamér
rehabilituje a dotvaii stavajici urbanistickou strukturu a tudiz je v souladu se stabilizovanym
uzemim.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti ifad uzemniho
planovéani konstatuje soulad ziméru s platnym Uzemnim plinem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkoli tzemniho planovani konstatujeme, Ze v dané lokalit¢ dle
naseho posouzeni nedojde stavebnim zamérem k zadnému naruseni potfeb a vazeb, které jsou
sledovany zhlediska cili a ukoli tzemniho planovani dle stavebniho zakona. Zamér je
architektonicky dobre ztvarnén, obohacuje stavajici zastavbu. Na zakladé znalosti podminek
vuzemi Ufad uzemniho planovani konstatuje, ze stavebni zamér v tomto rozsahu je mozno
z hlediska uplatiiovani cili a kol izemniho planovani, tj. dle ust. § 18 a 19 stavebniho zakona
akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jin¢ho zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zidkladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo
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¢) nabylli pravnich U€inki uzemni souhlas nebo spole¢ny tUzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou tzemniho rozvoje nebo s tizemné
planovaci dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ tzemniho
planovani, ktery zavazné stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zdvaznym
stanoviskem.

Situace a souhrnnou technickou zpravu si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich ptedpisti, ukonem, ktery neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto
zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét Zzadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu
podminéné¢ho zadvaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni urad) v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne.
Az proti rozhodnuti prislusného spravniho organu (stavebniho tfadu) je mozno podat odvolani,
které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4

odst. 9 stavebniho zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat + dokumentace

2. Na védomi
IPR Praha
MHMP, UZR/Z (Zizka) archiv
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