MESTSKA CAST PRAHA 12
ZASTUPITELSTVO M ESTSKE CASTI

USNESENI
¢. Z-21-009-17

ze dne 19.9.2017

VztaZeni pravomoci Rady MC P 12 na Zastupitelstvo MC P 12 vyjadfovat se
k dokumentaci k Uzemnimurizeni ve stabilizovaném Uzemi #stskédéasti a

21.

vybranych oblastech

zasedani Zastupitelstva mistskeé ¢asti

bere na vdomi
1.1. Stanovisko k posuzovani staveb ve stabilizératzemfeditelky Odboru stavebnitiddu

Viz ptiloha¢. 1 tohoto usneseni

1.2. Zadost o informaci dle zakotal06/1999 Sh. - zadost o&ehi zavaznych limit rozvoje na
parcelacRislo : 4359/51, 4359/52, 4359/3, 4400/98, k.U. kaog

Viz ptilohac¢. 2 tohoto usneseni

vztahuje na sebe

podle § 94 odst. 3 pravomoc vydavat stanoviskatidiisn a dokumentaci k Uzemnintizeni u
staveb ve stabilizovaném Gzemi a vyjime piipustnému vyuZiti Gzemi, nédklad k projekim ve
vSech lokélnich sidlistnich centrech, objsktkotelen atd

uklada radé

3.1. nevydavat souhlasnd stanoviska invéstok napojeni na pozemky Hlavnihagsta Prahy do
doby schvéleni stanoviska zastupitelstva k projéktiatele

3.2. odvolat se do stavebniéfzeni, jejichZ investor neseznamiléstskou ¢ast s projektem a
nevyzadal si jeji stanovisko, pokud nova stavbaadzemnicasti pesdhne dvojnasobek
realného objemu nadzemtésti stavby fivodni

Porer hlagi: 18 pro 13 proti 2 se zdrze

Milan Marustik
starosta

Mgr. Jan Marhoul, B.A.
1. zastupce starosty

Usneseni zpracovano navrhovym vyborem

Predkladatel: Ing. Hana Jandova, Zastupitelstyd Rtaha 12
Zpracovatel  Ing. Martina Hofmeisterova, Odbor Kdacekstskécasti
Na wdomi:

Tisk: Z-0783



Priloha ¢. 1 usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-212009-17

HLAVNI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

QOdbor stavebniho fadu

*MHMPXP7086KT*
|
Dle rozdélovniku
|

V4§ dopis zn./ze dne  C,j. Vyfizje / tel. Datum

MHMP 1235950/2017 Ing. Jana Cisafova/ 3.8.2017

Sp. zn. 236 00 4820

S-MHMP 1137585/2017/STR/CF Poget listii 1 / priloh 0

Véc : posuzovini staveb ve stabilizovaném tzemi

K Vaii zddosti o metodicky wvyklad postupu pii stanoveni limitd novych staveb
umist'ovanych ve stabilizovanych tizemich sdélujeme:

Jak definuje zavazna Edst Uzemniho planu v oddile 1 odst. 2) pfilohy & 1 kvyhldSce
¢.32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zdvazné &asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hiavnitho mésta
Prahy, v platném znéni, fe${ Uzemni plan nejenom funké&ni vyuZiti, ale rovn&Z usporddéani ploch na
uzemi hl. m&sta. Vzhledem k tomu je nutné v izemnim ¥izeni posoudit stavebni zamér nejenom
z hlediska oddilu 3) Struktura funkéniho vyuZiti uzemi citované vyhlasky, ale soucasné také
z hlediska odd{lu 8) Mira vyuziti vizemi a prostorové uspoFddadni.

7. tohoto hlediska rozlifuje izemni plan Gizemi rozvojové, t. j. zastavitelné tizemi, v némz
se piedpokladd vyznamné&jsi novy rozvoj a ve kterém je zpravidla izemnim planem stanovena
mira vyuZit{ dzemi, transformaéni tzemi, t. j. zastavitelné tizemi s nevyuZivanymi & nevhodné
vyuzivanymi plochami, vnémZ se pfedpokladd novy rozvoj snovym funkénim vyuZitim
astrukturou a ve kterém je Uzemnim planem zpravidla stanovena mira vyuZiti tizemi,
nerozvolové zemi, 1. j. Gzemi, ve kierém je v disledku limitd jejich vyuZitl, napt. zaplavového
uzemi, ochrannych pasem apod., moZné pouze zachovani stavajicich staveb bez moZnosti dalsi
stavebni éinnosti, a zemi stabilizované.

Stabilizované uzemi je definované jako zastavifelné wzemi, které je tvoFemo stavajici
souvislou zdstavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz vzemni plan nepredpokiada
vizramny rozvoj [oddil 16 odst. 37) prilohy &. 1 k vyhl. €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, v platném
znéni]. Jedna se tedy o Uzemi s dosavadnim charakterem, danym stavajicimi funkénimi
a prostorovymi vazbami, kieré se nebudou zdsadné ménit. Ztohoto dfivodu neni wve
stabilizovaném dzemi v lzemnim planu stanovena mira vyuZiti uzemi, nebot’ zde maji byt m. j.
zachovéany stdvajicl prostorove vazby a dalsi rozsdhla stavebni ¢innost je nepfipustnd. Z hlediska
limith rozvoje je zde moZné pouze zachovdni, dotvoFeni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury [oddil 8 odst. 3) ptilohy &. 1 k vyhl. €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy]. To viak neznamena,
Ze by se vtomto Uzemi nemohly umistit nové stavby na volnych pozemcich, provadét zmény
stavajicich staveb &i nahradit mengi stavby stavbami vét§imi.

Sidlo: Maridnské nam. 2, 110 01 Praha |
Pracovisté: Jungmannova 29, 111 21 Praha 1

Tel.: Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 045
c¢-mail; posta@praha.cu, TD DS: 48ia97h



C.j. MEIMP 1235950/2017

Vyrazy ,rozsdhld stavebni Cinnost” i ,vyznamny rozvoi nejsou v pojmech piislusnych
pravnich pfedpisi definovany. Neni vSak moZné argumentovat tim, ¥e kdyZ ve stabilizovaném
lizemi nenf stanovena mira vyuZiti izemi, je v takovém izemi mozna vystavba, ktera splni pouze
pozadavky funkéniho vyuZiti dle Gzemniho plinu a technické poZadavky na stavby dle
piislusnych vyhldSek, nebot’ by potom vystavba ve stabilizovaném tzemi nebyla Zddnym
zplsobem prostoroveé regulovana, coZ by bylo proti smyslu izemniho planu.

V uzemnim fizeni vedeném z diivodu umisténi staveb ve stabilizovaném uzemi proto musi
byt jednoznaéné prokdzéno a odiivodnéno. Ze navrZeny zamér vhodnym zpisobem reaguje na
okolni ziastavbu a lze jej povaZovat za dotvofeni a rehabilitaci stivajici urbanistické
struktury v vizemi dle poZadavku ustanoveni oddilu 8 odst. 3) piflohy &. 1 k vyhl. & 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy, v platném znéni.

Podle ustanoveni § 26 pism. a) Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuZivani Uzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské
stavebni piedpisy — PSP) se ve stabilizovaném Gzemi umistuji stavby v souladu s vyskovou
regulaci stanovenou podle § 25. Vyikové hladiny se odvozuji bud’ z izemni studie, nebo podle
charakteru zastavby s pfihlédnutim k vyskdm uvedenym v idzemné analytickych podkladech.
Pouze pro hladinu VIII je nuiné k odvozeni vyskové hladiny pouZit Gzemni studii vzdy.

VySkova hladina je charakterizovdna v § 25 PSP, kde je v odst. 2 uvedeno, Ze vyskové hladiny
urCuji ,,minimalni a maximéalni regulovanou vyskou budovy“. V § 25 odst. 2 PSP je dale uvedeno
osm vySkovych hladin, jeZ maji stanovenou minimélni a maximalni regulovanou vyiku budov.
Maximalni regulovani vyska je pro jednotlivé hladiny stanovena v celé vymezené ploge,
minimalni regulovana vyska pouze podél stavebni ¢ary orientované do uliéniho prostranstyi,
Pokud je umist'ovana stavba ve stabilizovaném lzemi, je nutné v feSeném tzemi vyhledat (napt.
i s pfihlédnutim k uzemné analytickym podkladiim hl. m, Prahy) nejmen3{ a nejvétsi regulovanou
vysku stavajicich budov v lokalité a tyto hodnoty zaclenit do pfisluiné vy§kové hladiny uvedené
v § 25 odst, 2 PSP.

V daném vzemi pak lze umistit stavbu, jez nepodkro¢i minimélni regulovanou vysku budovy
podél stavebni ¢ary orientované do uli€niho prostranstvi a nepfekroé{ maximdlui regulovanou
vySku budov stanovenou u pfislusné vySkové hladiny. Nad maximalni regulovanou vysku
budovy, kterd je uvedena v § 25 odst. 2 PSP u kaZdé vyikové hladiny, lze vystavét §ikmou
stfechu ¢i ustoupené podlazi dle § 27 odst. 2 PSP a nad toto prostorové vymezeni lze vystavét
vikyt podle pravidel uvedenych v § 27 odst. 3 PSP.

Zjednodu3ené lze fici, Ze po odvozeni vySkové hladiny lze vymezit .,obrys mozné budovy®, ktery
je omezen maximalni regulovanou vyskou budovy (vyskou ¥msy nebo atiky) a st¥echou &
ustoupenym podlaZim dle § 27 odst. 2 PSP. Zaroveii je viak nutné respektovat daldi ustanoveni
PSP, zejména § 20, podle kterého musi byt pfi umist'ovani staveb pFihlédnuto k charakteru
tizemi, zejména ke vztahu zastavby k vefejnym prostranstvim, pidorysnym rozméritm
okolnich staveb a jejich vySce. To musi byt Zadatelem prokdzano a podrobné odivodnéno
v dokumentaci a stavebnim ufadem odiivodnéno v izemnim rozhodnuti.

S pozdravem

Milan Marustik
Ing. Markéta Vacinova starosta
feditelka odboru
podepsano elektronicky
Mgr. Jan Marhoul, B.A.

1. zastupce starosty
Obdrzi:
1. Ufad mé&stské &4sti Praha 12, starosta méstské &sti, IDDS: ktcbbxd
sidlo: Piskova €.p. 830/25, Modfany, 143 00 Praha 412

Na védomi: MHMP STR/CF

str. 2



Priloha ¢.

2 usneseni Zastupitelstva méstské casti Praha 12 ¢. Z-21-009-17
INSTITUT PLANOVANI A ROZVOJE

HLAVNIHO MESTA PRAHY

pfispévkové organizace

Va¥ dopis zn. C.j. PR Vytizuje/kancelaf/linka Datum

972372017 Mgr. Hajkova/SPE/PRAV 114 -08- 7047

Vic: Zdost o informaci die zikona & 10671999 Sb,

Institut pidnovdni a rozvoje hiavniho mésia Prahy, pispévkova organizace {dale jen IPR
Praha™}, obdriel dne 2. 8 2017 Vasi Zidost o poskytnud informace v souladu s ustanovenim
zdkona & 106/1999 Sh., o svebodném plistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist (dile
jen ,zakon™), konkrétné Zadost o sdéleni zavaznych limith rozvoje na parcelich ¢islo; 4359/51,
4339/52, 4359/3 2 4400/98 k.4, Modfany.

V souladu se zdkonem jsme Vadi Zadost posoudili a dle ustanoveni § 14 odst. 5 pism. d) zdkona
Vam poskytujeme pozadované informace,

Na pledmémych pozemcich se pfipravuje zastavovaci studic | Polyfunkéni centrum Rilskd”,
kterd byla pfedstavena na vefejné prezentaci méstské Casti Praha 12 v bfeznu 2017, Zamér
pfedstavuje zdstavbu o Sesti a¥ deseti nadzemnich podlaZich, jedna se o bytové domy s vyuZitim
pro vefejné slukby v parteru budov. V soudasnosti je pfedmétnich pozemcich umisténa budova
Albertu, bar, restaurace, veberka a drobna obdanskd vybavenost, Stavajici budovy jsou o viice
jednoho nadzemniho podiaZi a slouzd jako prostor pro setkavani mistnich ob&ant.

Vyu#iti pozemki musi byt vsouladu sobecné zivazou vyhliskou hlavniho mésta Prahy
& 32/1999 Sb, HMP, o zévazné Sasti Uzemniho planu ze dne 26. 10. 1999, die Opatfeni obecné
povahy &, 06/2009,

Die Gzemniho planu hiavniho mésta Prahy (UP 1999) se pFedmétné pozemky nachazeji
ve stabilizovaném uzemi SV — vieobecné sinifené. Ve stabilizovaném uzemi nen! stanovena
mira vyuZiti Uzemi; z hlediska limitd rozvoje je moZné pouze zachovéni, dotvoteni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury bez moznosti dal¥i rozsahlé stavebni tinnosti. Uzemi SV slous
pro umisténi polyfunkenich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vieho druhu, kde Z4dnd z funkci
neptesdhne 60 % celkové kapacity Gzemi vymezeného danou funkel. V pfipadé pfesahu 60 %
vyuZiti nékterd 2 pfipusinych funkci je stavba posuzovana jako vyjimedné pfipusind.

PFedmétné pozemky jsou chranieny vymezenou plochu SV — vEeobecné smidené. Jedna se
o Ozemi stavajici sidlistni struktury pdvodniho zaloZeni modemistického mésta, kde vymezené
plochy pro vefejné a smiSené funkce s obanskou vybavenosti jsou obklopeny sidliftni bytovou

Institut pldrovini a rozvele hlavntho méstz Praby, pfspévikovi organizace 1
zapsany v abchodnim rejstéky vedeném Méstskyrn souder v Praze, oddil Pr, violka 63

sidior Viyleheackikd 5772077, {2800 Praha 2 - Novd Mésto

tel.: 236 005 617, fan: 220 514 652, 10 £2zmaby

e-mall: pocatelnadiprprahacu, tpd/iwwwipnpraha.cr

Bankovnl spojens PPF banks, as, Evopsks 2690717, 16047 Praha

sl G¥tu: 2001 200003/6000, 1IC: 70883858, OK0: CZ7088M858



INSTITUT PLANOVAN! A ROZVOIE
HLAVNIHO MESTA PRAHY
pfispévkovd organizace

zistavbou. Struktura sidliSie viomto misté je pravidelnd tvofena tak, aby bytové domy
ve vymezenych blocich obklopovaly objekty ob&anské nebo vefejné vybavenosti. Tak je uréena
zikladni kompozice posuzovaného sidliZtniho celku.

V kontextu konstrukee tizemniho plinu ve véci stanoveni miry vyuZiti dzemi a prostorového
uspotadani (viz Opatfeni obecné povahy £.6/2009, Oddil 8 Regulativii funkénibo a prostorového
uspofidini tzemi hlavniho mésta Prahy) se stabilizované dzemi odlisuje od rozvojového prave
absenci slanoveni miry vyu#iti Gzewml, jiZ se predpoklada zachovat, i Gzemi nerozvojovych, kde
mohou byt provadény stavebni ipravy za pfedpokladu, Ye nedojde ke zvétseni zastavéné plochy
ani objemu stavby (podrobnéji v citovaném opatfent),

Lee tedy dovodit, #e pro stanoveni limith rozvoje ve stabilizovaném Gzemi plati pfedeviim
charakter stivajici urbanistické struktury a funkéni vyuZiti potvrzené plochami s rozdilnym
zpusobem vyuZiti. V konkrénim pfipadé dotazovanych pozemkil platny Gzemni plén zimémé
podpofil vymezenim plochy SV — vieobecné smilené stavajici urbanistickou strukturu sidlise,
4 to po strince jeho hierarchizace i zaloZené kompozice.

Vizhledemn k vySe uvedenému a dale také vidi definici v natizeni ¢ 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
kterym se stanovuji obeené poZadavky na vyuZivani tizemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze (praZské stavebni pfedpisy) nelze na uvedené stavebni pozemky nahlifet
Jako ma  proluku® & srovndvat miru zastavéni s okolnimi zastavénymi pozemky v jiné plode
s rozdilngm zptisobem vyuZiti (zde OC - Eisté obyiné).

V konkrétnim ptipadé dotazovanych pozemkii se nejednd o situaci, kdy bychom hovotili
@ prazdnych pozermncich urlenych k zastavéni, kam by meéla byt umistovéna zastavba stejného
charaktery, jakd na né bezprostfedné navazuje. Urbanistickd struktura sidlis®, hierarchizace
a typizace prostori a jejich kompozice, véetnd hmotového fefeni zdstavhy ve stavajicich
kapacitich a funkéniho urdeni jsou potvrzené tzemnim plinem. Stavebni Zinnost, kters je
popsdna v 2adosti, se témto okolnostem, smémym pro posuzovani pHpustnosti jakékoli noveé
vystavby, zjevné vymyké a nemd v platném dzemnim pldnu oporu. Naopak sousedni pozemky
v plode OV-C systémove tzemni pldn jako rozvojové definuje a lze zde dbvodné predpokladat
piipustnost (moZnost) stavebni Cinnosti, kterd v rdmel stanovené miry vyusiti strukturu zdstavby
sidlistniho celku doplni,

Na dotazovanych pozemcich proto stavebnik miZe zachovat nebo ve stejném duchu dotvofit,
a rehabilitovat objekty ve formé, kapacité a vyu2iti jeko v soudasnosti jsou, pfiemz v hodnoceni
téchto aspekid budou ndpomocny Gzemné-plinovaci podklady, zejména Uzemné-analytické
podklady hlavniho mésta Prahy (UAP). UAP jsou dokumentem, popisujicim a hodnoticim
stdvajici stav uzemi na zdklad¢ analyz dat o dzemi. Slouzi juko ndstroj pro stavebni Gfady
i vetejnost k posuzovani zdméri a zmén v Gzemi. Podrobné se tematikou zabyva kapitola 200 —
Misto UAP 2016 v&. grafickych ptiloh (struktura méstskych lokalit, podiaZnost, vitky Hms

apod.}.
S pozdravem P /

IFE FEENS e
Leytityt pldags oG oo rveda hideniha mists Prahy

Vylebratyhd 722577, 108 Gt Pratin 7 Mer, Martin émeny
TGRRIELE - prptues crpuciiete zastupce Feditele

/

,/ Milan Marustik
tnstitut pldnovani a razvoje hlavniha mésta Prahy, pfispévkové crganizace / starosta
zapsany v chchodnim rejstiiku vedendm Mastskim souders v Praze, oddil Pr, viotka 63 /
sicdio: VySebiradshcd 5772077, 128 00 Praha 2 - Nowd Misto
tel; 236 005 617, fax: 220 514 652, 1D c2zmahu
e-rail: podatvinagripr.praha.eu, http Mesewipeprahasy
disin idtu: 2001200003/6000, iC: TOBAIASE, DIC: CZ70883858 B

1. zastupce starosty
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