Stanovisko Peti¢niho vyboru Petice proti neprimérenému zahust'ovani sidlisté Kamyk
k tuzemni studii

Byli bychom radi, kdyby nase sidlité zustalo takové, jaké je. Bohuzel tomu ale vnéjsi
okolnosti nejsou zrovna naklonény. V Praze developery placenymi lobbisty a PiaR
specialisty vytvarfen intenzivni tlak na vystavbu, a nékteré kliCovée instituce statni spravy napf.
Odbor uzemniho rozvoje MHMP to podporuji, Ministerstvo pro mistni rozvoje pfipravuje jimi
vytvarenou novelu stavebniho zakona. Uzemni studie je prileZitosti, jak aspori né&eho
dosahnout. Musime byt ale jednotni, pfipraveni k jednani. | kdyz je pro nas optimalni varianta
nestavét (Uzemi je uz tak nelunosné zatizeno novou vystavbou), je tfeba byt realisty. Pokud
budeme jen kficet nestavét a vSem nadavat, nase pozadavky nakonec nemusi byt brany

v potaz vibec, protoze Uzemni plan na fadé mist umozriuje stavét.

Vymezeni Gzemni, kterého se bude tykat izemni studie:
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1) Projekt Nad Modranskou rokli, developer Central Group, 407 bytl v 9 objektech,
dokonéuje se

2) Projekt Zeleny Kamyk Smotlachova 1, JRD, 13 pater s podilem 89,7 % bytova funkce, 6,6
% ubytovaci (84 byt a 20 ubytovacich jednotek) a pouze 3,7 % obchodni plochy. 3) Projekt
Rezidence Kamyk Zimova, developer JRD, 13 pater s 9ti patrovou pfistavbou na severni
strané.

4) Projekt Multifunkéni centrum ,Obzor*, developer Fisolta Plus, planovala misto prodejny
Albert a restaurace Obzor postavit az 3 objekty o vySce 8 pater, odhadem 200 bytu

5) Projekt Pavlikova 24, developer PT Real Estate, misto kotelny ma stat 18ti patrovy dum
se 156 byty se supermarketem v pfizemi,

6) Projekt Papirnikova1, developer PT Real Estate, misto vyménikové stanice ma stat 12ti
patrovy dum se 70 byty

7) Projekt Zelena Libus, roh Novodvorské a Zbudovské, developer JRD, 8 podlazi, 66 bytq,
probiha vystavba, uzemni studie se jej netyka

8) Nyni zelena plocha az k Libusi, kde stava cirkus — dojde k zastavéni podobnymi nebo
vy8Simi stavbami jako projekt Zelena Libu$. Bude zde (nékdy) stanice metra D Libus. 9) Roh
Smotlachovy a U zahradkarské kolonie, je podana pfipominka k Metropolitnimu planu, aby
zde misto verejné zelené mohly vzniknout rodinné domy.

10) Potencialné zastavitelné uzemi, v uzemnim planu OB mezi ulicemi Machuldova a
Cufinova, v majetku MHMP, zda se bude stavét a vySku stavby mlze ovlivnit Uzemni studie.
11) Potencialné zastavitelné Uuzemi, v tzemnim planu SV-C na psi lou¢ce mezi ulicemi
Smotlachova a Smolkova, v majetku MHMP.

12) Domov senior( Brunelova, 4patrova budova soukromého domova pro seniory. Nemame
zpravy, v jaké je projekt fazi, ale Uzemni studie se ho netyka

Obecna vychodiska:

- Nelze posuzovat developerské projekty jednotlivé, ale je nutné vzdy brat v ivahu celek, tj.
synergicky efekt: Kdyby se uskuteénilo v8e, dojde (v&etné jiz hotového projektu CG) k
zahusténi sidlisté o 50 %, a to na stavajici plose.

- Je tfeba zajistit posileni a dobudovani jiz ted nedostacujici infrastruktury, po€inaje
obCanskou a komer¢ni vybavenosti a kon¢e dopravou. Developefi by jakoukoli dalSi
vystavbu bytd méli takto kompenzovat, a to pfimo na sidlisti.

- Je tfeba minimalizovat dopady na Zivotni prostiedi, které kromé vystavby postihnou i
dopravni stavby (tramvaj a metro): Nekacet vzrostlou zelen (nahradni vysadba neni
postacujici feSeni — stromy €asto hynou), zajistit vysadbu noveé, zejména kef kvuli snizeni
prasnosti a zabranéni vzniku tepelného ostrova. Nabizi se Zadat po developerech napft.
zelené stfechy a zelené fasady, vodni prvky, hospodareni s dedtovou vodou.

Situace u nékterych jednotlivych staveb.

Pavlikova 24

Kotelna patfi developerovi PT Real Estate.
Developer zde vlastni jen samotnou kotelnu, = S -
potiebuje koupit pozemky okolo od magistratu, coz § éd 3
bude mozné az po schvaleni uzemni studie. Navic e
nékteré pozemky jsou ve svéfené spravé MC s
Praha 12. V posledni verzi developerova navrhu -

chtél stavét dvé 13patrové véze se 150 byty a pod - — “& , =

nimi supermarket, doprava je napojena do ulice - & = "“::.:M..
Pavlikova. V uzemnim planu je to SV bez koeficientu udavajiciho vysku. To znamena, Ze
uzemni studie mGze vyrazné ovlivnit i vySku objektu. Napf. v Dablicich navrhuje tzemni
studie zastavbu 6 pater v obdobném pfipadé (developer chtél 14 pater). Podle novych




Prazskych stavebnich pfedpisl by zde nova zastavba pfipadné méla mit ve dvou spodnich
patrech ob&anskou vybavenost. V pfipadé této stavby je skutecné velky manévrovaci
prostor.

Riziko, ze zde bude stavét: nizsi stredni riziko: Dle aktualnich pomért zde hrozi, Ze
Stavebni ufad a Odbor tzemniho planu zde posvéti stavbu ve vysi 13 pater. Developer ale
potrebuje koupit pozemky od Magistrétu, nékteré jsou navic ve svérené zpravé MC Praha
12, Cili timto pdjde stavbé zamezit i ji ovlivnit.

Moznosti, o co jde Zadat, kdyz budeme nuceni k uzavirani kompromisa:

- v dolnich 2 podlaZich ob&anska vybavenost
- kompenzovat zanikla parkovaci mista
- zajistit bezpecny vyjezd na Novodvorskou (kruhovy objezd?)

Obzor

Objekt supermarketu vlastni developer Fisolta Plus. Je
zde v Uzemnim planu koeficient SV- D, tedy moznost
stavét cca 4-5 pater, v prvnich dvou by musela byt
obCanska vybavenost €i néco jiného nez byty, ale
zachovani supermarketu garantovano neni. Developer
nevlastni pozemky okolo Obzoru, pfedev§im pro
budouci stavbu kli¢ovou pfijezdovou cestu z ulice
Freiwaldova a dvur supermarketu. Tyto pozemky jsou
ve vlastnictvi MHMP, do schvaleni uzemni studie plati
usneseni Zastupitelstva HMP branici prodeji. Pokud by
ale zacal platit Metropolitni plan, hrozi zde vyrazné vétsi
stavba. Informace ohledné zamérl developera jsou protichtdné, jesté nedavno usiloval o
zvySeni koeficientu v izemnim planu, nyni se objevuji zpravy, Ze necha Obzor tak, jak je.
Kazdopadné uzemni studie mize vyrazné ovlivnit to, zda a za jakych podminek MHMP
muze pozemky Fisolté prodat.

Riziko, Ze zde bude stavét: VySSi stredni riziko: Dle aktuélnich pomérta zde hrozi, Ze
Stavebni ufad a Odbor tzemniho planu zde posvéti stavbu ve vysi 5 - 6 pater. Developer ale
potfebuje koupit pozemky od Magistratu, Cili timto pdjde stavbé ovlivnit.

Moznosti, o co jde Zadat, kdyz budeme nuceni k uzavirani kompromisa:

- Objekt pouze rekonstruovat, pfipadné rozsifit o dalSi obéanskou vybavenost. - zachovat
supermarket, a to pfinejmensim na stavajici ploSe (roz¢lenéni do mensich obchodu ve vice
budovach je neakceptovatelné)

- jakykoli prodej pozemku developerovi podminit zachovanim supermarketu minimalné na
stavajici ploSe a ostatni vybavenosti

- nezvySovat koeficient v uzemnim planu

- v pfipadé vystavby bytu rozsifit obéanskou vybavenost na minimalné dvé podlazi

- podminit pfipadnou vystavbu bytu tim, aby byla napfed zajisténa jina moznost zakladniho
nakupu dosaZzitelna pésky

- feSit parkovani

Papirnikova 1

Developer PT Real Estate planuje pfestavbu kotelny
Papirnikova 1. Predstavil "Hrbace", tedy prodlouzeni
deskového domu Papirnikova v jiznim a zapadnim




sméru, se 70 byty. Vizualizace ukazovala pfipojeni k Papirnikové jen v mistech stavajiciho
spojeni s kotelnou. To ale mohla byt jen taktika developera - naznacit, ze chce stavét tak
jako tak, a nasledné pfinutit za "levno" mistni SVJ k souhlasu s pfipojenim Stitem, které je
stavét, potfebuje koupit pozemky mezi kotelnou a chodnikem od HMP. Je pravdépodobné,
Ze Institut planovani a rozvoje IPR nebude souhlasit s "hrbaéem", podporuje totiz jen
rozSifeni stavajicich deskovych dom( ve stejné vySce a Sifce. Stavba by také nemusela
ziskat kladné zavazné stanovisko i proto, ze blok by byl uz pfili§ dlouhy. Kazdopadné
Uuzemni studie muze tuto stavbu vyznamné ovlivnit.

Riziko, Ze zde bude stavét: Stredni riziko. Developer potiebuje koupit pozemky od
Magistratu a pravdépodobné i domluvu s SVJ OBZOR.

Moznosti, o co jde Zadat, kdyz budeme nuceni k uzavirani kompromisa:

- pouze prodlouzit stavajici deskovy dim ve stejné vysce i Sifce

- kompenzovat ostatnim vchodim v Papirnikové moznost se pfipojit Stitem
- vyfesit parkovani

Smotlachova 1

13patrovy dim misto dvoupatrové skolky MS
Beranek Smotlachova 1. Developer JRD zde planuje
sto bytd. V uzemnim planu je to SV bez koeficientu
udavajiciho vysku. Aby stavbu mohla ovlivnit uzemni
studie, musime uspét v odvolani proti uzemnimu
rozhodnuti, nebo u soudu. Nedavno developerovi
vedouci stavebniho Ufadu vydal — navzdory namitkam
— uzemni rozhodnuti. Lhata na podani odvolani
ubéhne cca 28. 3. 2019. (U stavby jsme prokazali, Ze developer JRD nepravdivé tvrdil, ze
ma kladné stanovisko IPR a Ze vyfidil pfipominky ob&an(l ze setkani 29. 3. 2017. Bohuzel
ani to nestagilo, developer prepracoval projekt tak, aby obesel nesouhlas MC se stavbou.
Developer vlastni cely areal byvalych jesli. Ziskal i kladné Zavazné stanovisko Odboru
uzemniho rozvoje a ma souhlas Odboru evidence majetku MHMP k zasobovani stavby pres
psi loucku a k prelozce teplovodu. Nema ale souhlas s kacenim stromu na magistratnich
pozemcich v trase teplovodu. Pokud uspé&jeme v odvolan &i u soudu, bude muset developer
Zadat znovu o uzemni rozhodnuti. V tom pfipadé je mozne, Ze v té dobé bude jiz
rozhodovani stavebniho Gfadu ovliviiovat Uzemni studie. Napf. v Dablicich navrhuje tzemni
studie zastavbu 6 pater v obdobném pfipadé (developer chtél 14 pater).
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Riziko, Ze zde bude stavét: Vysoké riziko. Jakékoliv sniZzeni stavby bude velky uspéch.

Moznosti, o co jde Zadat, kdyz budeme nuceni k uzavirani kompromisa:

- snizit stavbu s ohledem na vysku sousedni 2 patrové skolky MS Smolkova a na sestup
vysky smérem ke Kamyckému lesu

- ob¢anska vybavenost v dolnich podlazich

- o8etfit hluénost a prasnost pfi vystavbé

Zimova

Developer JRD zamysli postavit ,hrbace* v prodlouzeni
stavajiciho deskového domu. Krajni vchody se pfed Casem
dohodly s developerem na pfipojeni Stitem. Jiz bézi azemni
fizeni, Cast mistnich lidi i Méstska ¢ast podali namitky.
Méstska €ast navic pfinutila developera k jednani kvuli
prelozce teplovodu, kterou developer potiebuje ke stavbé.
Probéhla prvni jednani, jichzZ se kromé radnice a developera
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ugastnila i ta ¢ast mistnich, ktera byla aktivni v pfipravé namitek. Uzemni studie stavbu muze
ovlivnit v tom pfipadé, ze by developer nyni neziskal uzemni rozhodnuti.

Riziko, Ze zde bude stavét: Vysoké riziko.

Moznosti, o co jde Zadat, kdyz budeme nuceni k uzavirani kompromisa:

- stavét pouze v prodlouzeni stavajiciho domu, v téZe vySce i Sifce (tj. bez severniho
,hrbace®)

- v dolnich podlazich ob&anska vybavenost

- vyhovét pozadavkim mistnich, jak byly vzneseny v ramci jednani (vyreSit dopravni situaci,
a to pfed zahajenim stavby: rozsifit moznost parkovani a pfijezdové cesty, vybudovat novou
pfijezdovou cestu na stavenisté i k objetku (pfed zahajenim stavby), opravit cestu za
domem, pfispévky Skole a na Upravu oko

Smolkova

Tzv. psi louCka je uzemnim planu je to SV-C, tedy zde jde
stavét cca 4 - 5 patrové objekty s obEanskou vybavenosti v
prizemi. Cast je pozemek magistratni pozemk(. Vzhledem
k masivni planované vystavbé na sidlisti tedy zde jde
Zadat, at magistrat zméni uzemni plan a necha psi lou¢ku
jako park. Nicméné magistrat mize argumentovat
potfebnosti stavét vefejné prospéné stavby. Cast (nad
hfistém softbalu) patfi TJ Tempo.

Riziko, Ze zde bude staveét: Nizsi stredniriziko.
Magistrat by se musel rozhodnout, Ze chce tento pozemek vyuZit.

Moznosti, o co jde Zadat, kdyz budeme nuceni k uzavirani kompromisi:
- Varianta zadat, at’ je zachovana vencici psi louc¢ka, pfipadné s prodlouzenim kolem
Smotlachovy 939 k domu dale smérem k parku U zahradkaiské kolonie
- Pokud by zde magistrat chtél néco staveét, tak at je v objektech chybéjici obCanska
vybavenost.



